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Rechtliche Grundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist,

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

— Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist,

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021
(BGBI. | S. 4458) geandert worden ist,

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist,

— Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist,

— Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517)
geandert worden ist,

— Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur Séachsischen
Bauordnung vom 18. Marz 2005 (SachsABI. SDr. S. S 59, SachsABI. S. 363), die zuletzt durch die
Verwaltungsvorschrift vom 9. Mai 2019 (SachsABI. S. 782) geandert worden ist, zuletzt enthalten in der
Verwaltungsvorschrift vom 27. November 2019 (SachsABI. SDr. S. S 339),

— Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt
durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243) geandert worden ist,

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG), vom
25. Juni 2019 (SachsGVBI. S. 525), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. August 2019 (SachsGVBI.
S. 762) geandert worden ist,

— Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) vom 29. Januar 2008
(SachsGVBI. S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 15 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI.
S. 517) geandert worden ist,

— Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Méarz 2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2020 (SachsGVBI.
S. 722) geandert worden ist.
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1 Anlass und Planungsziele

Die Gemeindeverwaltung Lohsa hat am 13.07.2021 den Beschluss zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pferdehaltung Am Schwarzwasser gem. § 2 Abs. 1
BauGB gefasst und am 07.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Beschluss umfasst das

Flurstiick 259 der Flur 3 der Gemarkung Sarchen in der Gemeinde Lohsa.

Im Plangebiet soll eine Nutzungserweiterung einer bestehenden Pferdekoppel ermdglicht
werden. Da es sich um ein Vorhaben im bauleitplanerischen Auf3enbereich handelt und die
Genehmigungsvoraussetzungen nach § 35 BauGB nicht erfillt sind, ist als Voraussetzung fur
eine Baugenehmigung die Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Gemeinde Lohsa

erforderlich.

Planungsziel ist die bauplanungsrechtliche Sicherung des benannten Flurstiickes und somit
die Sicherung der Eigenentwicklung des Ortsteils Grofl3 Sarchen der Gemeinde Lohsa. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes sieht die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets mit
der Zweckbestimmung ,Pferdetraining” fur die erweiterte Pferdehaltung mit Pferdetraining,

Reitplatz und Weideflachen vor.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung der Bauleitplanung ist der 8§ 1 Abs.3 BauGB
(Baugesetzbuch), wonach Stadte und Gemeinden zur Aufstellung von Bauleitplanen

verpflichtet sind, sobald die geordnete stidtebauliche Entwicklung dies erfordert.

1.1 Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Lohsa hat in seiner Sitzung am 13.07.2021 die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden gemaf § 3 Abs. 1 BauGB die Unterlagen zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.06.2021 bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der Begriindung und der Einschétzung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen in der Zeit vom 16.08.2021 bis einschlief3lich
13.09.2021 in der Gemeindeverwaltung offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB parallel dazu Giber das Vorhaben

informiert und um ihre Stellungnahmen dazu gebeten.

Die offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

erfolgt ortsiiblich am 07.08.2021 im "Heimatkurier", dem Amtsblatt der Gemeinde Lohsa.
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1.2 Geltungsbereich, Lage und Grél3e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Nordostsachsen im Landkreis Bautzen auf dem Gebiet der
Gemeinde Lohsa im westlichsten Ortsteil Grol3 Sarchen. Die Gemeinde Lohsa ist gepragt
durch ihre extreme Lage inmitten der Bergbaufolgelandschaft ,Lausitzer Seenland” mit
seinen sich noch stark verandernden Landschaftsstrukturen und dem Biospharenreservat

.Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft".

Die Vorhabentragerin ist Eigentimerin des Flurstickes 259 der Flur3 der Gemarkung

Sarchen.
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Abbildung 1. Lagelbersicht (Lage des Geltungsbereichs im magentafarbenen Kreis) |
QUELLE: https://geoportal.sachsen.de/cps/geodokument.html?docid=289d74e6-d2dc-4857-8df4-
ab9cb8babefe&type=print

1.2.1  Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 259 der Flur 3 der Gemarkung Séarchen in der

Gemeinde Lohsa mit einer Flache von ca. 2,0 ha.

Der Geltungsbereich liegt auf einer Feld- und Wiesenflache mit einem Abstand von ca. 200 m
zur B 96 — Hauptstral3e in Richtung Osten. Die Flache liegt in Ortsrandlage im Aul3enbereich
(gem. 8 35 BauGB) und ist vorrangig uber einen Wirtschaftsweg und zusatzlich tber eine
kleine Brucke von der westlich liegenden Stralle ,Am Schwarzwasser® aus uber die

Commerauer Flutmulde fuBlaufig erreichbar. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet

BEGRUNDUNG 7/54
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sich etwa 130 m in nordwestlicher Lage und ca. 160 m in noérdlicher Lage entfernt. Der
Geltungsbereich befindet sich in unmittelbarer N&ahe zur Wochenendsiedlung ,Am
Schwarzwasser” und liegt 50 m ndrdlich des FFH-Gebiets , Teichgruppe Wartha“.

Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch Wiesenflachen,

- im Osten durch das FlieBgewasser Hoyerswerdaer Schwarzwasser
(stéandig wasserfiuihrend),

- im Suden durch Waldflachen die Kieferbuschteiche und
- im Westen durch die Commerauer Flutmulde.

Abbildung 2: Luftbild | QUELLE: https://geoportal.sachsen.de/?map=al65e075-8345-4f41-a628-4a6b70f18121

1.2.2 Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine eingezaunte Wiesen- und Weideflache. Die als
Pferdekoppel genutzte Flache befindet sich im Au3enbereich gem. § 35 BauGB, aufRerhalb
der Ortslage, abseits von Wohnh&ausern ohne Beeintrachtigungen der Wohnqualitat des
Umfeldes. Fiur die Unterbringung der Tiere, insbesondere Pferde, wurde bereits ein
entsprechender Unterstand errichtet (vgl. Abbildung 9).

Die rein landwirtschaftlich genutzte Flache mit dem bereits bestehenden Unterstand dient den
Tieren aktuell vorrangig als Lebensraum und Futtergrundlage. Um den Naturhaushalt zu
erhalten und zu unterstiitzen, wurden im Plangebiet bereits Brutkasten und Futterhduschen

fur Wildvogel installiert.
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Abbildung 3: Abfahrt von der Rachlauer Str. auf den, zum  Abbildung 4: Wirtschaftsweg entlang des Hoyerswerdaer
Plangebiet fihrenden (Land-) Wirtschaftsweg Schwarzwassers (Commerauer Flutmulde) mit
(Grasspurweg) Blick zum Plangebiet

Abbildung 5: Uberbriickung vom Weg ,Am Schwarzwasser*  Abbildung 6: Blick von der Uberbriickung aus —v. I. n. r. Weg
Uber die Commerauer Flutmulde zum Plangebiet "Am Schwarzwasser", Commerauer Flutmulde,
Landwirtschaftsweg, westliche Grenze des

Plangebiets inkl. Einzaunung

Abbildung 7: Einfahrtsbereich zur Koppel mit Gatter Abbildung 8: Betriebsstandort Am Bahnhof 2, 02999
und Weidezaun GroR Sarchen?

1 Quelle aller hier verwendeten Fotos: BPM 09/2021

BEGRUNDUNG 9/54



ENTWURF \f""
Vorhabenbezogener B-Plan Sondergebiet ,Pferdehaltung Am Schwarzwasser* BPM
Gmd. Lohsa / OT Grol3 Sarchen, in der Fassung vom 19.10.2021 INGENIEURE

Abbildung 9: Offener, fur die Pferde frei zuganglicher Abbildung 10: Aktuelles Materiallager und temporére
Unterstand am Standort Weidehdtte

Abbildung 11: Durchsicht offener Unterstand und Abbildung 12: Hinweisschilder fiir Zaungéste am
Transporthanger fur den Pferdemist Pfosten des (elektrischen) Weidezauns?

Zum Schutz der Tiere gibt es Hinweisschilder fur Zaungaste am bestehenden (elektrischen)
Weidezaun (vgl. Abbildung 12). Der Zugang der Flache wird durch ein entsprechendes Gatter
gewabhrleistet (vgl. Abbildung 7). Die Flache ist fuBlaufig vom Betriebsstandort Am Bahnhof 2
(vgl. Abbildung 8) tiber die Uberbriickung der Commerauer Flutmulde (vgl. Abbildung 5) und
mit Fahrzeugen uber den, von der Rachlauer Str. abgehenden Wirtschaftsweg (vgl. Abbildung
4) erreichbar. Der Wirtschaftsweg wird sowohl von landwirtschaftlichen Fahrzeugen,
Spazierenden, Radfahrenden und gelegentlich auch Autos genutzt. Die Verkehre im
Zusammenhang mit der Pferdehaltung z.B. die Lieferung von Heu, Stroh und Futtermitteln, die
Abholung und Entsorgung von Mist etc. werden und wurden bereits in der Vergangenheit
ausschlieBlich Uber ebendiesen Wirtschaftsweg abgewickelt. (Vgl. Anlage 1)

2 Quelle aller hier verwendeten Fotos: BPM 09/2021
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1.3 Ubergeordnete Planungen und Entwicklung aus dem FNP

1.3.1 Landes- und Regionalplanung

Im vorliegenden Fall geht es darum, fur einen in Teilen bereits bestehenden Reit- und
Trainingsplatz mit Unterstdnden fir Pferde in Ortsrandlage die erforderlichen
planungsrechtlichen = Genehmigungsvoraussetzungen Uber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu schaffen. Relevante Belange der Landesentwicklung, Landesplanung
und Raumordnung sind durch dieses Vorhaben nicht betroffen. Es geht nicht darum, neue
Bauflachen zu entwickeln, sondern bestehende, in dérflich gepragter Ortsrandlage durchaus
nicht unubliche Nutzungen heutiger Zeit, in der Pferdehaltung an zahlreichen Stellen die
traditionell Gbliche Landwirtschaft mit ,,Ackerbau und Viehzucht” ersetzt, planungsrechtlich zu

ermaoglichen.

Landesentwicklungsplan Sachsen:

Der Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, vom 12.Juli 2013 (S&chsGVBI. S.582),
verbindlich seit 31. August 2013, (LEP 2013) weist Lohsa als Gemeindegebiet im landlichen
Raum ohne Verdichtungsansatze aus. Die Gemeinde befindet sich in der N&he von
Hoyerswerda, wo die Verbindungsachsen Dresden-Cottbus/Berlin und Reichenberg- Bautzen-
Cottbus/Berlin zusammenlaufen. Fir die Gemeinde Lohsa ist das Mittelzentrum Kamenz,
welches 30 km stdwestlich von Lohsa liegt und der oberzentrale Stadteverbund

Hoyerswerda-Bautzen-Gorlitz mal3geblich.

Aus dem Landesentwicklungsplan 2013 ergeben sich keine raumordnerischen Erfordernisse,

die dem Vorhaben entgegenstehen.

Regionalplan Oberlausitz — Niederschlesien:

Die Gemeinde Lohsa befindet sich im Freistaat Sachsen, dem Landkreis Bautzen in der
Oberlausitz. Sie ist mit einer Flache von 134 km? die flachengréf3te Gemeinde im Landkreis
Bautzen und hat Uber 5.000 Einwohner. Zur Einheitsgemeinde gehédren aktuell 15 Ortsteile.
Lohsa liegt an der Kleinen Spree, Ostlich der Stadte Wittichenau und Hoyerswerda. Der
Ortsteil Grol3 Sarchen ist der westlichste Ort der Gemeinde Lohsa und hat eine Einwohnerzahl

von ca. 1.200 Einwohnern.

Lohsa gehort zur Planungsregion Oberlausitz-Niederschlesien. Zustéandig fur die

regionalplanerische Entwicklung ist der Regionale Planungsverband Oberlausitz-
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Niederschlesien. Die Gemeinde liegt in ca.12 km Entfernung von der Stadt Hoyerswerda,
welche zum Oberzentralen Stadteverbund Bautzen-Gorlitz-Hoyerswerda gehort. Aufgrund
ihrer zentralen Lage soll Lohsa in diesem Verflechtungsbereich zur Versorgung der
Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen fir d en héufig wiederkehrenden Grundbedarf
beitragen. Die Gemeinde ist geprdgt durch ihre extreme Lage inmitten der
Bergbaufolgelandschaft ,Lausitzer Seenland® mit seinen sich noch stark verandernden
Landschaftsstrukturen und dem Biospharenreservat ,Oberlausitzer Heide- und
Teichlandschaft“. Das Lausitzer Seenland ist durch die Flutung der stillgelegten

Braunkohlentagebaue des Lausitzer Braunkohlenreviers entstanden.

Die im Regionalplan enthaltenen Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind gemanR 8§ 4 des
Raumordnungsgesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel
2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist, zu
beachten bzw. zu bertcksichtigen. Rechtsgrundlage fur die Abgabe dieser Stellungnahme
bildet der Beschluss 620 der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Oberlausitz - Niederschlesien vom 16. Dezember 2010 i. V. m. 81 Abs.2 der
Verbandssatzung. Die Ziele der Landesplanung werden durch die Planungen des Regionalen
Planungsverbandes ,Oberlausitz - Niederschlesien® konkretisiert. Im Regionalplan
Oberlausitz-Niederschlesien, in Kraft getreten mit der Bekanntmachung nach 8§ 7 Abs. 4
Sé&chsLPIG am 4. Februar 2010 (Amtlicher Anzeiger des SéachsABI., Jg. 2010, Bl.-Nr. 5, S. A
49), wird die Gemeinde Lohsa dem Nahbereich des Oberzentrums Hoyerswerda und der

Kategorie landlicher Raum zugeordnet.

Gemall Raumnutzungskarte des rechtskraftigen Regionalplanes ,1. Gesamtfortschreibung
des Regionalplanes Oberlausitz — Niederschlesien* (RPL 2010) wird das Plangebiet teilweise
von einem Vorbehaltsgebiet Uberschwemmungsbereich (iberlagert und tangiert im westlichen
Randgebiet ein Vorranggebiet Uberschwemmungsbereich. Der Regionalplan befindet sich in
der Fortschreibung. Die Vorbehaltsausweisung der Uberschwemmungsbereiches entfallt im
Entwurf der ,2. Gesamtfortschreibung der Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien®
(Stand 2019 - Entwurf zur Beteiligung gemal: § 9 ROG in Verbindung mit 8§ 6 SachsLPIG). In
der Zweiten Regionalplanfortschreibung sind keine raumordnerischen zeichnerischen

Festlegungen im Bereich des Plangebietes vorgesehen.

Dartber hinaus trifit der Regionalplan keine weiteren, das Plangebiet betreffenden
Zielvorgaben. Seitens des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz- Niederschlesien

bestehen gemal Stellungnahme vom 09.09.2021 zum geplanten Vorhaben keine Bedenken.

BEGRUNDUNG 12/54



ENTWURF ‘} _—

Vorhabenbezogener B-Plan Sondergebiet ,Pferdehaltung Am Schwarzwasser*
Gmd. Lohsa / OT GroR3 Sarchen, in der Fassung vom 19.10.2021

Es wird daher davon ausgegangen, dass die Planung keine wesentlichen Auswirkungen auf
die Grundsatze und Ziele des Regionalplanes haben wird. Die am 6. Dezember 2019 durch
die Verbandssammlung beschlossene Entwirfe der zweiten Gesamtfortschreibung des

Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien wurden bertcksichtigt.

Braunkohle-/Sanierungsrahmenplanung

MaRgebend sind aul3erdem die raumordnerischen Erfordernisse aus dem Braunkohleplan als
Sanierungsrahmenplan fiir den stillgelegten Tagebau | Werminghoff, welcher seit 5. Aug. 2004
in Kraft ist. Dieser trifft fir das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes keine Festlegungen
beziglich der Raumnutzung. Ergadnzend wurde die gegenwartige Teilfortschreibung des
Braunkohleplanes als Sanierungsrahmenplan fir den stillgelegten Tagebau | Werminghoff
beruicksichtigt. Durch diese Teilfortschreibung ergibt sich insoweit eine Anderung fir das
Bebauungsplangebiet, dass dieses Gebiet aufl3erhalb der Grenze des Bereiches mit
Origindrausweisungen liegt, sodass nach in Kraft treten der Teilfortschreibung des
Sanierungsrahmenplanes, die zeichnerischen Festlegungen der Zweiten

Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien gelten.

Aus dem Braunkohleplan als Sanierungsrahmenplan fur den stillgelegten Tagebau |
Werminghoff ergeben sich somit keine raumordnerischen Erfordernisse, die dem Vorhaben

entgegenstehen.
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1.3.2 Flachennutzungsplanung

Grof3 Sérchen
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Abbildung 13: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Planungsstand 2019

Die Gemeinde Lohsa verfligt Gber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. In diesem ist
der Planbereich des Bebauungsplanes als Flache fur Landwirtschaft (8 5 Abs.2 Nr. 9
BauGB) dargestellt. Nach 88 Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der Flachennutzungsplan an der betroffenen Stelle
Flachen fur die Landwirtschaft darstellt, ware die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes
nach 8§11 BauNVO im Bebauungsplan nicht gemall 8§88 Abs.2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Die Voraussetzungen nach 8 8 Abs. 4 BauGB fir einen
Bebauungsplan ohne parallele Anderung/Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sind bei
dem vorliegenden Vorhaben nicht gegeben.

Der Flachennutzungsplan soll daher zu einem spéateren Zeitpunkt (Sammlung der
Anderungsflaichen im  Gemeindegebiet) entsprechend angepasst werden. Der
Aufstellungsbeschluss zur FNP-Anderung erfolgt vor Satzungsbeschluss des B-Plans.
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1.3.3 Schutzgebiete

Landschaftsplan 2019

o

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich gemal Landschaftsplan (2019) in
keinem Schutzgebiet. Sidlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet — Teichgruppe Wartha
(Grundschutzverordnung Sachsen fir FFH-Gebiete vom 26. November 2012 (SachsABI. S.
1499)). Ostlich vom Plangebiet liegt das Vogelschutzgebiet Biospharenreservat Oberlausitzer
Heide- und Teichlandschaft (4552-451) (Européische Vogelschutzgebiete; Verordnung des
Sachsischen Staatsministeriums fur Umwelt vom 18.12.1997 (SachsGVBI. 1998 S. 27))

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
benachbarten FFH- oder Vogelschutzgebiete zu erwarten. Naturschutzgebiete, geschutzte
oder kartierte Biotope sowie Wasserschutzgebiete sind nach bisherigem Kenntnisstand von
der Planung nicht betroffen.
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2 Inhalte des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Festsetzungen nach §9 Abs.2 sind nur Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen
im Durchfiihrungsvertrag oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind

zulassig.

PLANZEICHNUNG

In der Planzeichnung ist die fur eine baulichen Nutzung vorgesehenen Flache als Sonstiges
Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Pferdetraining” festgesetzt. Mittels Baugrenzen

ist festgesetzt, wo Gebaude errichtet werden dirfen.

Neben dem bereits bestehenden jedoch noch baurechtlich zu sicherndem Gebaude, sollen
noch weitere bauliche Anlagen (u.a. Stallungen/Geb&ude fir Pferde und weitere Nutztiere,
Futtermittel, Reitutensilien) auf dem Grundstick ermoglicht werden. Die Standorte und

Abmessungen dafir sind durch die festgesetzten Baugrenzen vorgegeben.

Zusatzlich wird durch die Baugrenze sichergestellt, dass die baulichen Anlagen aulRerhalb der
festgesetzten und vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete errichtet werden. Die
Lage der wasserrechtlich relevanten Gebiete wurde nachrichtlich in die Planzeichnung

tibernommen. Die Platzierung sonstiger baulicher Anlagen wird nicht vorgegeben.
Weitere zeichnerische Festsetzungen sind nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als Sonstiges Sondergebiet gem. § 9 Abs. 1
Nr.1 BauGB i.V.m. §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Pferdetraining“. Der

Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,0 ha.

In der als Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO festgesetzten Flache mit der

Zweckbestimmung ,Pferdetraining” sind zulassig:

o Gebaude und Anlagen fiur die Pferdehaltung, fur die Unterbringung von
Tieren (Unterstande/Weidehitten bis max. 100m?) sowie Futtermitteln und

sonstigen Reitutensilien / Sattelkammer (innerhalb der Baugrenze),

BEGRUNDUNG 16/54



ENTWURF ‘} _—

Vorhabenbezogener B-Plan Sondergebiet ,Pferdehaltung Am Schwarzwasser*
Gmd. Lohsa / OT GroR3 Sarchen, in der Fassung vom 19.10.2021

e ein Reitplatz mit einer Gesamtflache von max. 1.200 m?
e Longier-Zirkel / Roundpen,
e Lagerflachen fur Pferdemist (iberdachte Mistplatte bis max. 10m?),

o Geb&ude (Unterstande/Weidehutten) und sonstige Lagerflachen fur z.B.

Technik, Fuhrpark, Heulagerung,
o Koppelzaune (Weidezaun elektrifiziert) bis maximal 2 m Hohe
e Paddock-Flachen,

e Unbefestigte und mit Gras bewachsene Koppel-/Auslaufflachen mit

Unterstanden,

e Landwirtschaftliche Nutzungen.

Begriindung

Das Grundstick soll langfristig gesehen der Tierhaltung und Pferdeausbildung dienen.
Zusatzlich zu der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung wird durch die Betriebsinhaberin
die gewerbliche Nutzung als Trainingsplatz fur stationdres Pferdetraining angestrebt, welche

die Errichtung einiger baulicher Anlagen erfordert.

Die zuldssigen Nutzungen sind auf die tats&chlichen Erfordernisse und Anforderungen eines
stationdren Pferdetrainings beschrankt und aus dem Betriebskonzept (Anlage 1) entwickelt,

um den Standort und die Entwicklung des Gewerbes langfristig zu sichern.

Der grofte Teil der Flache wird weiterhin als Grinland bewirtschaftet und dient als
Futtergrundlage fir die Tiere. Bebauungen sind vor allem im vorderen Bereich der Flache,
nahe des Weges geplant. Die Errichtung von weiteren, fir eine artgerechte Haltung und
Bewegung der Tiere notwendigen Nebenanlagen sind ebenfalls zugelassen. Das Geldnde
kann mit einem bis zu 2 m hohen Zaun eingefriedet bzw. vor unbefugtem Zugang gesichert
werden. Bei den Zaunen handelt es sich nicht um eine befestigte Zaunanlage, sondern
Einzelpfosten mit elektrischem Sicherheitsband zum Ruckhalt der Pferde (Koppel- oder
Weidezéaune), welche kein Abfluss-Hindernis darstellen. Der Hochwasserabfluss wird durch
diese Art von Zaunen nicht beeintrachtigt. Ein ausreichender Abstand zum Gewéasser wird

durch die rdumliche Festlegung des Sondergebiets gewahrleistet.
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2.2 Mald der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt maximal 0,60

Auf die Grundflachenzahl sind nur Geb&ude und wasserundurchlassig befestigte Flachen

anzurechnen.

Die maximale Gebaudehdhe (GH), gemessen von der natiirlichen Geldndeoberkante ist auf

maximal 5 m (OKmax) beschrankt.

Begriindung

Um zu gewahrleisten, dass die Baukorper im Geltungsbereich keine unangemessenen Héhen
erzielen, wird entsprechend dem bereits bestehenden Unterstand und den zukinftig
erforderlichen baulichen Anlagen, wie diese im Betriebskonzept (Anlage 1) vorgesehen sind,

die Gebaudehdhe auf OKmax = 5,00 m begrenzt.

Von der 9.265 m? grof3en Sondergebietsflache konnen entsprechend der GRZ von 0,6
5.559 m? baulich genutzt werden. Das entspricht einem Anteil von etwa 28 % der
Gesamtflache des Geltungsbereichs. Die tbrigen Flachen sollen als Weideflachen genutzt und
von baulichen Anlagen und Befestigungen mit Baustoffen weitestgehend freigehalten werden.
Die auf den Griunflachen entlang des Weges befindlichen Laubgehdlze, sollen dauerhaft

erhalten werden.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung Teil A durch die Festsetzung

einer Baugrenze bestimmt.

Ortsfeste Gebaude sind nur innerhalb der Baugrenze zuléassig. Nebenanlagen einschlie3lich

nicht ortsfester Bauten sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig.

Begriindung

Die zulassigen Gebaude sind in der Grundflache auf das Mafl3 beschrankt, das die Baugrenzen
vorgeben, sodass eine Unterteilung in Weideflache und Trainingsplatz entsteht. Auf der
Trainingsplatzflache kann so der Uberwiegende Anteil an Bebauung und
Flachenbefestigungen gebiundelt werden und die Wiese / Weide der naturlichen Vegetation

ohne raumliche Unterbrechungen Uberlassen werden.
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2.4 ErschlieBung

241 VerkehrserschlieBung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / privaten Wirtschaftswege im
Geltungsbereich sind entsprechend der vorhandenen Wegedecke als Schotter- oder Grasweg

zu erhalten.

Das Befahren der Wege ist gestattet. Die Zuganglichkeit fir Spazierende und Radfahrende ist

zu gewabhrleisten.

Begriindung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist derzeit bereits zur &uf3eren wie inneren Erschlielung
Uber den, von der Rachlauer Stra3e abgehenden und als landwirtschaftlicher Weg
gekennzeichneten befahrbaren Wirtschaftsweg (Grasspurweg) gesichert. FulRlaufig ist das
Plangebiet auRerdem iiber die Uberbriickung des Flutmulde zu erreichen. Die Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung / privaten Wirtschaftswege sind entsprechende der
vorhandenen Wegedecke als Schotter- oder Grasweg zu erhalten. Das Befahren der Wege ist
gestattet. Eine Nutzung als Parkplatzflachen ist zuldssig. Allerdings erfolgt das temporére

Parken wie im

Die Verkehre im Zusammenhang mit der Pferdehaltung z.B. die Lieferung von Heu, Stroh und
Futtermitteln, die Abholung und Entsorgung von Mist etc. werden und wurden bereits in der
Vergangenheit Uber ebendiesen landwirtschaftlichen Weg abgewickelt. Durch die
Nutzungserweiterung im Sinne eines stationaren Pferdetrainings und dem damit in Intervallen
erforderlichen An- und Abtransport von Pferden wird das bereits bestehende
Verkehrsautkommen nur unwesentlich ansteigen. Der, sich in Grenzen haltende
Versorgungsverkehr lauft ausschliel3lich Gber den Wirtschaftsweg und nicht etwa Uber die
Uberbriickung des Flutmulde statt. Die westlich angrenzende Wochenendsiedlung wird durch
diese Fahrzeugbewegungen nicht tangiert. Im Plangebiet selbst werden dariiber hinaus keine
Verkehrsflachen festgesetzt, da es sich zu einem tberwiegenden Teil um eine Koppel und
Weideflache handelt.

Der im Plangebiet befindliche o6ffentliche Wirtschaftsweg ist als regionale Hauptradroute
gekennzeichnet (Krabatradweg 11-37). In der Umgebung befinden sich aul3erdem gut
ausgebaute Rad- und Wanderwege, welche das Plangebiet innerhalb des Gemeindegebietes

auch diesbeziiglich gut anbinden. Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets ist gesichert.
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2.4.2 Trinkwasserversorgung, Abwasser- und Abfallbeseitigung

Ein Anschluss an die 6ffentliche Abfall- und Abwasserentsorgung ist nicht erforderlich. Auf der

Flache sind keine Sozial- und Sanitarraume vorgesehen.

Entsprechend dem Betriebskonzept (Anlage 1) erfolgt eine sachgemafie Verwertung des
anfallenden Pferdemistes. Bei der Mistlagerung und Mistverwertung sind vor allem die
Geruchsbildung und der Wasserschutz zu bericksichtigen. Fiur die Lagerung ist eine befestigte
Lagerstatte erforderlich, welche dreiseitig umschlossen sein sollte und eine ggf. eine Rinne

zum Auffangen des Sickerwassers und der Jauche bendtigt.

Aufgrund der erforderlichen Vorkehrungen zum Schutz vor umweltschadlichen Wirkungen und
zum Schutz der westliche angrenzenden Wochenendsiedlung vor Geruchsimmissionen ist
entsprechend der Textlichen Festsetzung ein Mindestabstand der Festmistlagerstatte zum
nachstgelegenen Wochenendhaus von 90 m festgesetzt. Damit wird gleichzeitig sichergestellt,
dass sich die Mistplatte / Festmistlagerstatte auf3erhalb der festgesetzten und vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete befindet. Die iiberdachte Mistplatte zur Lagerung von
Festmist wird seitlich eingefasst und gegen das Eindringen von oberflichig abflieRendem

Niederschlagswasser aus dem umgebenden Geldnde geschuitzt und sichergestellt.

Fur die vorgesehene Festmistmistlagerstatte sind die Forderungen der Verordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017 hier
insbesondere Anlage 7 mal3gebend. Die Ausfihrungen und technischen Details sind im
Arbeitsblatt DWA-A 792 geregelt. JGS-Anlagen in festgesetzten und vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten diirfen nur errichtet und betrieben werden, wenn diese nicht
aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser beschadigt werden koénnen und
wassergefahrdende Stoffe hier Pferdemist durch Hochwasser nicht abgeschwemmt werden,

nicht freigesetzt werden und nicht auf eine andere Weise in ein Gewasser gelangen kénnen.

2.4.3 Niederschlagswasser

Das gesamte Niederschlagswasser verbleibt auf dem bestehenden Gelande und ist vor Ort
breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Falls Erosionen und
Abflussverlagerungen oder Abflussverscharfungen auftreten, sind diesen geeignete
Mafllnahmen wie z.B. Bepflanzung oder Rickhaltemulden entgegenzusetzen. Durch die
unmittelbare Lage an der Flutmulde und die Ausweisung im rechtskraftigen Regionalplan
(2010) als Vorbehaltsgebiet Uberschwemmungsbereich ist von einer schadlosen Versickerung

auszugehen.
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Wahrend der Bautétigkeit ist sicherzustellen, dass keine wassergeféahrdenden Stoffe wie Ole,
Fette, Treibstoffe usw. in das Erdreich, das Grundwasser und in das Gewasser gelangen.

Verbot der Lagerung von wassergefadhrdenden Stoffen auf unbefestigten Flachen.

2.4.4  Stromversorgung und Netzeinspeisung

Die Anbindung an das offentliche Stromnetz ist nicht vorgesehen.

2.4.5 Telekommunikation

Ein Anschluss ans Telekommunikationsnetz ist nicht vorgesehen.

2.5 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die auf den Grinflachen vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und dauerhaft zu

sichern. Abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzungen heimischer Laubbaume zu ersetzen.

Begriindung

Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, dienen als MalBnahmenflachen zur Anpflanzung von gebietseigenen und
standortgerechten Gehdlzen und Pflanzen. Im Betriebskonzept (Anlage 1) wird aul3erdem
dargelegt, dass eine naturnahe Nutzung der Flache angestrebt wird. Dazu ist u.a. die
Installation von Blihstreifen fir Insekten und Brutkdsten vorgesehen. Die Planung zielt zudem
vorrangig auf die planungsrechtliche Sicherung und betrieblichen Umnutzung der Flache ab.
Grol¥flachig bauliche Veranderungen finden nicht statt, sondern lediglich die Errichtung der fur
das Training von Pferden erforderlichen Anlagen. Der Uberwiegende Teil der Flache bleibt im

Rahmen der bestehenden Weidenutzung unveréndert.

2.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Zur Sicherstellung des Schutzes der westlich angrenzenden Wochenendsiedlung vor
Geruchsimmissionen ist der Standort der relevanten Quellen (Mistplatte) in einem

Mindestabstand zum nachstgelegenen Wochenendhaus von 90 m anzuordnen.
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3 Festsetzungen zur Grinordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in keinem Schutzgebiet.

Sudlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet — Teichgruppe Wartha (Grundschutzverordnung
Sachsen fur FFH-Gebiete vom 26. November 2012 (SachsABI. S. 1499))

Ostlich vom Plangebiet liegt das Vogelschutzgebiet Biospharenreservat Oberlausitzer Heide-
und Teichlandschaft (4552-451) (Européaische Vogelschutzgebiete; Verordnung des
S&chsischen Staatsministeriums fur Umwelt vom 18.12.1997 (SachsGVBI. 1998 S. 27))

Die Festsetzungen zu Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

sind Bestandteil der Textlichen Festsetzungen.

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauGB)

Die auf den Grinflachen vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und dauerhaft zu

sichern. Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen heimischer Laubbdaume zu ersetzen.

3.1 Malinahmen zum Anpflanzen (Al)

Es sind ausschliel3lich gebietseigene Gehdlze entsprechend § 40 BNatSchG des Vorkommen-

Gebietes Il ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland“ fur die Pflanzung zu verwenden.

Es ist ein Herkunftsnachweis fur die einzusetzenden Pflanzen zu fiihren, welcher durch die

Gemeindeverwaltung Lohsa schriftlich zu bestatigen und zu dokumentieren ist.

Die Pflanzungen sind fachgerecht mit mindestens 10 Pflanzen je 100 m? in einer Pflanzqualitat

von 60/80 zu setzen und langfristig zu sichern.

3.2 Malnahmen zum Erhalt (A2)

Alle festgesetzten Begrinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Eventuelle Pflanzausfélle sind zeitnah durch gebietseigene und standortgerechte

Arten und Geholze zu ersetzen.
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3.3 Schutz- und Vermeidungsmalinahmen

Mafl3nahmen zur Vermeidung von Gefahrdungen von Tierarten, sind rechtzeitig und vor Beginn

moglicher Bauarbeiten durchzufiihren und ggf. wahrend der BaumalRnahmen vorzuhalten.

BaumafRnahmen und die Lagerung von Baumaterialen dirfen zum Schutz angrenzender

Flachen ausschlief3lich auf dem Plangebiet erfolgen.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind befestigte Flachen sofern mdoglich,

ausschlieB3lich in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.

Begriindung

Zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wird entsprechend der Festsetzungen eine
gebietseinrahmende Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von
Natur und Landschaft am 6stlichen und sidlichen Rand des Plangebiets (A 1) vorgesehen,
mit welcher die Kompensation der maximal mdoglichen Eingriffe entsprechend der
Handlungsempfehlung Zur Bewertung Und Bilanzierung Von Eingriffen Im Freistaat Sachsen
des SMUL erreicht wird. (Vgl. Umweltbericht)
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4 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

H1 Artenschutz

Zum Artenschutz sind im Rahmen von Bautatigkeiten im Geltungsbereich Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen umzusetzen. Um baubedingte Tétungen von Brutvbégeln oder die
Beschadigung ihrer Gelege zu vermeiden, erfolgt die Baufeld-Beraumung ausschlief3lich
aul3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit der Avifauna zwischen 01. Oktober und 28.

Februar.

BaumafRnahmen und die Lagerung von Baumaterialen dirfen zum Schutz angrenzender

Flachen ausschlief3lich auf dem Plangebiet erfolgen.
H2 Grunddienstbarkeit

Flr den Freistaat Sachsen lastet eine beschrankte Grunddienstbarkeit auf dem Flurstiick 259

Flur Sarchen.
H3 Hochwasserschutz

Der westliche Randbereich des Plangebietes entlang des Flutgrabens wird von einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR § 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG beriihrt. Teile des
Plangebietes liegen in einem tUberschwemmungsgefahrdeten Gebiet HQ 100 bei Versagen
der Schutzanlagen gemafld 8§ 75 Abs. 1 Nr. 2 SachsWG. Daruber hinaus befindet sich der
gesamte Geltungsbereich in einem tiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemal § 72 Abs. 1
Nr. 1 SachsWG im Falle eines Extremhochwassers. Die Errichtung von baulichen Anlagen auf
Gewasserrandstreifen sowie in Hochwasseriberschwemmungsgebieten ist verboten, wenn
nicht die zustdndige Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Genehmigung erteilt. Die

baulichen Restriktionen des SachsWa i. V. m. dem WHG sind zu beachten und umzusetzen.
H4  Versickerung

Das gesamte Oberflachenwasser ist auf dem bestehenden Gelande vor Ort flachenhaft zu
versickern. Auch das gesamte, auf der Flache anfallende Regenwasser, verbleibt zur

naturlichen Versickerung auf dem Grundsttick.

Wahrend Bautétigkeiten ist sicherzustellen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe wie Ole,
Fette, Treibstoffe usw. in das Erdreich, das Grundwasser und in das Gewasser gelangen.

Verbot der Lagerung von wassergefadhrdenden Stoffen auf unbefestigten Flachen.
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5 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 2,0 ha. Die Flachennutzungen innerhalb
des Geltungsbereiches des hier vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gliedern
sich wie folgt auf:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Flachenanteil Anteil
(in m2) in %
Sonstige Sondergebiete 9.265 46
(8 11 BauNVO) — Zweckbestimmung ,Pferdetraining*
davon uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,6) 5.559 -
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 393 2
Wasserflachen - Flutrinne 281 1
Private Grunflachen 10.340 51
(8 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grunflache entlang des Weges 676 -
Weideflache 9.664 -
davon Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 1.602 -
Entwicklung von Natur und Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Geltungsbereich insgesamt 20.279 100
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6 Auswirkungen der Planung

Durch die Planung und Umsetzung eines Sonstigen Sondergebiets fur Pferdetraining, wurde
die bereits zur Unterbringung von Pferden genutzte Flache durch deren artgerechten Ausbau
und die Einstellung auf das von der Betriebsinhaberin geplante stationdre Pferdetraining an
Nutzungsqualitdt zunehmen. Die bereits vorhandene Weidenutzung wirde auch weiterhin
bestehen und durch die MaRnahmenflachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft eine qualitative Aufwertung der Flachen erfolgen.

Ohne die Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fur eine nachtragliche
bauordnungsrechtliche Genehmigung des bestehenden Unterstandes und dessen Nutzung
wéare die zustandige Behdrde gezwungen, fur die nicht genehmigten oder ggf. von
Baugenehmigungen abweichenden Teilnutzungen eine Nutzungsuntersagung zu erteilen und
den Ruckbau nicht genehmigter baulicher Anlagen zu fordern, da eine Genehmigung nach
§ 35 BauGB nicht in Betracht kommt. Die Flache wére dann ggf. teilweise wieder einer

landwirtschaftlichen Nutzung, voraussichtlich als Griinland zuzufiihren.

Die Nutzung der Flache zur Haltung und zum Trainieren von Pferden ist an dieser Stelle bisher
stets toleriert worden. Die Anlagen fligen sich in die dorflich gepréagte Ortsrandlage ein und
durch die Distanz zu den nordwestlich gelegenen Wohnhausern sind ebenso wie zur westlich
gelegenen Wochenendsiedlung keine Konflikte bekannt, die einem Fortbestand und einer

Nutzungserweiterung der Anlage entgegenstehen.

Vergleichbare Standorte mit entsprechender Flachengrofle und -verfugbarkeit,
Entwicklungsmdglichkeit und Verkehrsanbindung sind in der naheren Umgebung nicht
vorhanden bzw. nicht verfiigbar und auch nicht im Sinne der Betriebsinhaberin. Die Gemeinde
Lohsa moéchte daher ihre Planungshoheit nutzen und mit der Aufstellung des vorliegenden

Bebauungsplanes den Fortbestand des Betriebs ermdglichen.
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TEIL I UMWELTBERICHT

als integrativer Bestandteil der Begriindung zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Sondergebiet ,Pferdehaltung Am Schwarzwasser” Gmd.
Lohsa / OT Grold Sarchen

Fassung vom 19.10.2021

ENTWURF

Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden geman § 3 Abs. 2
und 8 4 Abs. 2 BauGB
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1 Einleitung

Die Gemeindeverwaltung Lohsa hat am 13.07.2021 den Beschluss zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pferdehaltung am  Schwarzwasser® am
sudwestlichen Ortsrand des Ortsteils Grol3 Sarchen der Gemeinde Lohsa gem. § 2 Abs. 1
BauGB gefasst und am 07.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Beschluss umfasst das
Flurstiick 259 der Flur 3 der Gemarkung Séarchen in der Gemeinde Lohsa mit einer Flache von
ca. 2,0 ha.

1.1 Vorhabenbeschreibung

Im Plangebiet soll die Nutzungserweiterung einer bestehenden Pferdekoppel ermdglicht
werden. Da es sich um ein Vorhaben im bauleitplanerischen Auf3enbereich handelt und die
Genehmigungsvoraussetzungen nach § 35 BauGB nicht erfillt sind, ist als Voraussetzung fur
eine Baugenehmigung die Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Gemeinde Lohsa

erforderlich.

Planungsziel ist die bauplanungsrechtliche Sicherung des benannten Flurstiickes durch die
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.Pferdetraining“ fur die erweiterte Pferdehaltung mit Pferdetraining sowie Reit- bzw.
Trainingsplatz und Weideflachen. Das Grundstiick soll langfristig gesehen der Tierhaltung und
Pferdeausbildung dienen. Zusétzlich zu der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung wird
durch die Betriebsinhaberin die gewerbliche Nutzung als Trainingsplatz fir stationares
Pferdetraining angestrebt, welche die Errichtung einiger baulicher Anlagen erfordert (u.a.
Gebéaude und Anlagen fur Futtermittel, Reitutensilien und fiir Pferde und weitere Nutztiere wie
Unterstdande und Weidehitten bis max. 100 m?, Reitplatz und Longier-Zirkel; tUberdachte
Mistplatte; sonstige Lagerflachen fur z.B. Technik / Fuhrpark; Koppelzéune,
Bodenbefestigungen / Paddock-Flachen). Der grof3te Teil der Flache wird weiterhin als
Griunland bewirtschaftet und dient als Futtergrundlage fur die Tiere. Bebauungen sind vor
allem im vorderen / westlichen Bereich der Flache, in Richtung des Weges geplant. Die
Errichtung von weiteren, fur die Haltung und Bewegung der Tiere notwendigen Nebenanlagen

sollen ebenfalls zuléassig sein.

Durch die beschriebenen Mallnahmen kommt es zu geringfigigen Verlusten von
landwirtschaftlich genutzten Weideflachen. Durch die Teilversiegelung durch bauliche Anlagen
wie Unterstande / Weidehutten und Lagerflachen (GRZ max. 0,6) kommt es an diesen Stellen

zum Verlust oder mindestens Einschrankungen der Bodenfunktionen. Damit ebenfalls
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verbunden st die Verringerung der Grundwasserneubildung und ein erhohter
Oberflachenabfluss von Regenwasser. Die Errichtung der Geb&ude und Anlagen fir die
Pferdehaltung am Siedlungsrand verdndert leicht, aber dauerhaft das Landschaftsbild,
gleichzeitig kann es zu einer geringfigigen Erhdhung des Verkehrs sowie zuséatzlichen

Stoffemissionen kommen.

Neben den dauerhaften Beeintrachtigungen kann es auch zu temporaren Beeintréachtigungen
wahrend der Bauphasen kommen. Dies kdnnen zum Beispiel die zusatzliche Verdichtung und
Inanspruchnahme von Boden wahrend der Bauphase fir Baustelleneinrichtung und die

Lagerung von Baustoffen und Bodenmaterial sein.

Weitere Auswirkungen entsprechend § 1 Abs. 7j BauGB, fir eine Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu
erwarten. Durch geeignete Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine Stérung durch
Verkehre sowie Gertiche durch Stoffemissionen vermieden werden und die Versiegelung von

Flachen begrenzt wird.
Folgende Festsetzungen tragen dazu bei:

o Festsetzung maximalen Gebdudehdhe (OKmax 5 Meter) zur Einpassung der
geplanten Geb&ude / Unterstande in die Gelandetopografie und

Umgebung.

e Ausweisung einer kleinen, nicht den gesamten Geltungsbereich
umfassenden Sondergebietsflache mit der zusatzlichen Festsetzung einer

begrenzten GRZ auf maximal 0,6.
o Festsetzung der Baugrenze.

e Festsetzung von privaten Grunflachen fir Manahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

e Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die geplanten erheblichen Eingriffe und die zu
erwartenden umweltrelevanten Auswirkungen im Einzelnen beschrieben und anschlielend

bewertet.
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1.2 Plangrundlagen

Folgende Quellen und Daten bilden die Grundlage fiir die Erarbeitung des Umweltberichts zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

Landesentwicklungsplan 2013 fur Sachsen (Sachsisches
Staatsministerium des Innern, als Rechtsverordnung am 12. Juli 2013

beschlossen)

Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-
Niederschlesien, in Kraft getreten am 04.02.2010 (Regionaler
Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien, in Kraft getreten am
04.02.20210)

Planentwurf der Zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplans
Oberlausitz-Niederschlesien vom 06.12.2019 (Regionaler

Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien, 06.12.2019)

Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohsa (Verbandsgemeinde
Boxberg/Klitten/Uhyst)

Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet
.Pferdehaltung Am Schwarzwasser* Gmd. Lohsa / OT Grol3 Sarchen (BPM

Ingenieurgesellschaft mbH)

digitale Naturschutzfachdaten (Geoportal Sachsenatlas, wms-Layer,
Shape-Dateien) zur Biotop- und Landnutzungskartierung, nationalen und
europaischen Schutzgebieten, gesetzlich geschutzten Biotopen der
Offenland- und Waldbiotopkartierung, Lebensraumtypen nach Anhang |
FFH-Richtlinie und Arthabitaten nach Anhang Il FFH-Richtlinie zur
Verfligung gestellt vom Sachsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und

Geologie)

1.3 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplénen

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) weist Lohsa als Gemeindegebiet im

landlichen Raum ohne Verdichtungsansatze aus.
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LEP2013-Raume mit Handlungsbedarf
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Abbildung 14: Auszug aus dem LEP 2013 | QUELLE: https://geoportal.sachsen.de/?map=c69c1221-6808-4a54-
912b-474307f082ee

Es geht nicht darum, neue Bauflachen zu entwickeln, sondern bestehende, in dorflich
gepragter Ortsrandlage durchaus nicht untbliche Nutzungen heutiger Zeit, in der
Pferdehaltung an zahlreichen Stellen die traditionell tbliche Landwirtschaft mit ,Ackerbau und
Viehzucht* ersetzt, planungsrechtlich zu ermobglichen. Relevante Belange der
Landesentwicklung, Landesplanung und Raumordnung sind durch dieses Vorhaben nicht
betroffen. (Vgl. Begriindung)

Regionalplan Oberlausitz — Niederschlesien

Im Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien wird die Gemeinde Lohsa dem Nahbereich des
Oberzentrums Hoyerswerda und der Kategorie landlicher Raum zugeordnet.

Gemald Raumnutzungskarte des rechtskraftigen Regionalplanes ,1. Gesamtfortschreibung
des Regionalplanes Oberlausitz — Niederschlesien (RPL 2010) wird das Plangebiet teilweise
von einem Vorbehaltsgebiet Uberschwemmungsbereich tiberlagert und tangiert im westlichen
Randgebiet ein Vorranggebiet Uberschwemmungsbereich. Der Regionalplan befindet sich in
der Fortschreibung. Die Vorbehaltsausweisung der Uberschwemmungsbereiches entfallt im
Entwurf der ,2. Gesamtfortschreibung der Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien®
(Stand 2019 - Entwurf zur Beteiligung gemafR § 9 ROG in Verbindung mit 8 6 SachsLPIG).
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In der Zweiten Regionalplanfortschreibung sind keine raumordnerischen zeichnerischen
Festlegungen im Bereich des Plangebietes vorgesehen. (Vgl. Begriindung)
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Abbildung 15: Auszug aus der Ersten Fortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien (2) |

(Roter Umring markiert die Lage des Plangebiets)

Daruber hinaus trifft der Regionalplan keine weiteren, das Plangebiet betreffenden
Zielvorgaben. Es wird daher davon ausgegangen, dass die Planung keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Grundsatze und Ziele des Regionalplanes haben wird.

Braunkohle-/Sanierungsrahmenplanung

Aus dem Braunkohleplan als Sanierungsrahmenplan fir den stillgelegten Tagebau |
Werminghoff ergeben sich keine raumordnerischen Erfordernisse, die dem Vorhaben
entgegenstehen. (Vgl. Begriindung)

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Lohsa verflugt Gber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. In diesem ist
der Planbereich des Bebauungsplanes als Flache fir Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9
BauGB) dargestellt. (Siehe Begriindung)

Fachgesetze

Einen Uberblick tiber die Fachgesetze und Verordnungen, deren umweltrelevanten Inhalte und
Ziele fur den Bebauungsplan zu beachten sind, gibt nachfolgende Tabelle 2:
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Tabelle 2: Umweltrelevante Fachgesetze und Verordnungen

INHALTE GESETZE
Bauplanungsrecht Baugesetzbuch BauGB
Naturschutz Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

Bodenschutz Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

Umwelt-/Immissionsschutz Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundes-Immissionsschutzverordnungen (BImSchV)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Sachsen (SachsUVPG)

Gewasserschutz Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Abfallrecht Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)

Schutzgebiete Verordnung der Landesdirektion Dresden zur Bestimmung des Gebietes
von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Oberlausitzer Heide- und
Teichlandschaft* vom 17. Januar 2011

Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur Umwelt und
Landwirtschaft Uber die Festsetzung des Biospharenreservates
,Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft* und der Schutzzonen | und Il
dieses Biosphéarenreservates als Naturschutzgebiet

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich gemafld Landschaftsplan (2019)
aul3erhalb jeglicher Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Sudlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet — Teichgruppe Wartha (Grundschutzverordnung
Sachsen fur FFH-Gebiete vom 26. November 2012 (SachsABI. S. 1499)).

Ostlich vom Plangebiet liegt das Vogelschutzgebiet Biospharenreservat Oberlausitzer Heide-
und Teichlandschaft (4552-451) (Européische Vogelschutzgebiete; Verordnung des
Sachsischen Staatsministeriums fur Umwelt vom 18.12.1997 (SachsGVBI. 1998 S. 27))

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
benachbarten FFH- oder Vogelschutzgebiete zu erwarten.

Naturschutzgebiete, geschitzte oder kartierte Biotope sowie Wasserschutzgebiete sind nach
bisherigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
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Uberschwemmungsgebiete

Der westliche Randbereich des Plangebietes entlang des Flutgrabens wird von einem

festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemal § 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG bertihrt.

Teile des Plangebietes liegen in einem tUberschwemmungsgefahrdeten Gebiet HQ 100 bei
Versagen der Schutzanlagen gemaf 8§ 75 Abs. 1 Nr. 2 S&chsWG.

Daruber  hinaus  befindet sich der gesamte  Geltungsbereich in  einem
Uberschwemmungsgeféahrdeten Gebiet gemalR § 72 Abs. 1 Nr. 1 SachsWG im Falle eines

Extremhochwassers.

Die baulichen Restriktionen des SachsWG i.V. m. dem WHG sind zu beachten und

umzusetzen.
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2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Inwieweit bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Umweltbelange
gem. 8 1 Abs. 6 und 8§ 1a BauGB als auch die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und

-planen beriicksichtigt wurden, wird nachfolgend beschrieben.

Die einschlagigen Umwelt- und Planungsgesetze liegen in ihrer jeweils aktuell gultigen
Fassung dem Umweltbericht zugrunde. Fir das Plangebiet sind keine Landschaftsschutz-,

Naturschutz- oder FFH-Schutzgebiete ausgewiesen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftliche Feld- und Wiesenflache, die
in ihrer Nutzung durch die Bebauung mit einem Pferdeunterstand, Auslauf- und Weideflachen
bestimmt wird. Die Grenze des Geltungsbereichs liegt ca. 200 m entfernt von der B 96 —
Hauptstral3e in Richtung Osten. Die nachstgelegene Siedlungsbebauung befindet sich etwa
130 m in nordwestlicher Lage und ca. 160 m in nordlicher Lage entfernt. Der Geltungsbereich
befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Wochenendsiedlung ,Am Schwarzwasser”. Etwa 50 m
sudlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet — Teichgruppe Wartha (Grundschutzverordnung
Sachsen fiur FFH-Gebiete vom 26. November 2012 (SachsABI. S. 1499)) und dstlich vom
Plangebiet liegt das Vogelschutzgebiet Biospharenreservat Oberlausitzer Heide- und
Teichlandschaft (4552-451) (Européische Vogelschutzgebiete; Verordnung des Séchsischen
Staatsministeriums fur Umwelt vom 18.12.1997 (SachsGVBI. 1998 S. 27))

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Auswirkungen auf die

benachbarten FFH- oder Vogelschutzgebiete zu erwarten.

Naturschutzgebiete, geschitzte oder kartierte Biotope sowie Wasserschutzgebiete sind von

der Planung nicht betroffen.
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3 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden

Umweltauswirkungen

3.1 Schutzgut Flache / Boden

Ausgangssituation / Bestand

Der Boden ist durch die vorhandene Pferdehaltung und mit dem dafiir errichteten Unterstand
Uberpragt und in Teilen hinsichtlich einer landwirtschaftlichen Griinlandnutzung verandert. Im

Bereich der Auslaufflachen und Lagerflachen sind Gelande und Boden ebenfalls verandert.

Die Bodenschatzung setzt fir den tberwiegenden Teil der Flache die Kulturart Ackerland mit
anlehmigem Sand (SI) als Bodenart fest. Der Boden wird als mittelwertig (Stufe 4) mit

besonders unginstiger Klimastufe (D) eingestuft.

Im 0&stlichen letzten Drittel der Flache (Weidenutzung) tberwiegt gemafld Bodenschatzung
Grunland mit lehmigem Sand. Der Boden wird dort als mittelwertig eingestuft (1) mit giinstigem

Klima (a) und guten Wasserverhaltnissen (2).
Auswirkungen / Prognose

Die teilweise Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die Umwandlung
in einen Trainingsplatz fir Pferde mit den entsprechend benétigten Anlagen hat mittlere
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache. Baubedingt werden Flachen veréndert und
Oberboden ggf. zwischengelagert. Durch bauliche Anlagen (GRZ max. 0,6) und
(wasserdurchlassige) Flachenbefestigungen werden bis zu 60 % der Sondergebietsflache (die
weniger als 50% des Geltungsbereichs entspricht) teilversiegelt. Durch die geplante Nutzung
entstehen keine nennenswerten betriebsbedingten Belastungen. VermeidungsmalRnahmen
kénnen die Auswirkungen zudem reduzieren. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf Grundlage der Handlungsempfehlung zur

Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2003).

Von der geplanten tberwiegenden Weidenutzung im dstlichen Teil der Flache sind keine
erheblichen Folgen zu erwarten und eine Bebauung mit Anlagen gemafR Betriebskonzept im

westlichen Teil vertretbar.

- Fir das Schutzgut Flache / Boden sind bau- und anlagebedingt Auswirkungen

mittlerer und betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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3.2 Schutzgut Wasser

Ausgangssituation / Bestand

Im Plangebiet befinden sich bereits Lagerflichen (Containerstellplatz, Unterstand) auf denen
keine unmittelbare Versickerung des Niederschlagswassers méglich ist. Durch die Flutrinnen
an den westlichen und dstlichen Plangebietsgrenzen besteht im westlichen und dstlichen
Randbereich des Plangebiets bei entsprechenden Wetterereignissen

Uberschwemmungsgefahr.

Im Baufeld sind relativ flurnahe Grundwasserstdnde von teilweise 1-2 m unter GOK zu

erwarten.
Auswirkungen / Prognose

Mit der Bebauung wird die Grundwasserneubildung nur marginal beeintrachtigt, da das
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick grundsatzlich verbleibt und flachenhaft versickert.
Versickerungsfahige Flachenbefestigungen verzogern den Abfluss und erhdhen die
Verdunstung. Mit der Anderung der landwirtschaftlichen Nutzung wird das Risiko der
Belastung durch Dingemittel- und Pestizideintrag in das Grundwasser deutlich verringert. Die

Baukérper dringen nicht bzw. nur geringfugig in das Grundwasser ein.

Auf den kleinflachigen baulichen Anlagen ist keine Versickerung des auftreffenden
Niederschlagswassers mdglich, da diese i.d.R. mit einer Dachabdeckung ausgefihrt sind. Das
Wasser lauft auf den Dachflachen seitlich ab und verbleibt und versickert flachenhaft auf den
angrenzenden Flachen. Auf dem Reitplatz wird der Oberboden durch ein fur die Reitnutzung
geeignete Substratschicht ersetzt. Die natirlichen Filterfunktionen des Oberbodens bestehen

nur noch unterhalb der aufgeschitteten Substratschicht.
Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Baubedingt ist mit einer mittleren Erheblichkeit durch die Gelandebearbeitung zu rechnen.
Anlagebedingt fiihrt die Versiegelung zu Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das
Schutzgut Wasser, da das Niederschlagswasser vollstandig auf dem Grundstiick und
breitflachig tber die belebte Bodenzone versickert wird. Betriebsbedingt sind ebenfalls nur

geringe Beeintrdchtigungen zu erwarten.
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- Fur das Schutzgut Wasser sind baubedingt Auswirkungen mittlerer und anlage- und
betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Ausgangssituation / Bestand

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Koppelnutzung bereits anthropogen gepragt. Von
den Anlagen, die durch die Bauleitplanung planungsrechtlich gesichert werden sollen, ist der
Pferdunterstand bereits vorhanden. Es handelt sich um Wiesenflachen mit grasartigen und
krautigen Pflanzen, welche dem Charakter der angrenzenden Flurstiicke entsprechen und von
der Beweidung durch die am Standort untergebrachten Pferde gepragt ist.
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Abbildung 16: Biotoptypenkartierung | Quelle: Geoportal Sachsenatlas

Bei der Flache des Plangebiets handelt es sich gemafR Biotoptypenkartierung um
Wirtschaftsgrunland / artenarmes Intensivgriinland. Hier sind weder Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie festgestellt.
Eine eigene Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt. Die amtliche Artenschutzkartierung

des Landesamtes fur Umwelt weist keine relevanten Artvorkommen auf.

Der Landschaftsplan weist den Bereich des Plangebiets als Flache fur Grinland, Ruderalflur;
Wirtschaftsgrunland; mesoph. Grinland, Fettwiesen und -weiden, Bergwiesen aus.
Besondere Ziele oder Malinahmen bezogen auf Arten- und Naturschutz sind dem Plangebiet
im Landschaftsplan nach aktuellem Kenntnisstand nicht zugeordnet.
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Abbildung 17: Auszug aus dem Landschaftsplan Gemeinde Lohsa

Auswirkungen / Prognose

Der grof3te Teil der Flache wird auch nach Umsetzung der Planung als Griinland weiter
extensiv  bewirtschaftet und dient als Futtergrundlage fir die Tiere. Die
Lebensraumbedingungen fur Pflanzen und Tiere bleiben weitestgehend unverandert, da die
Flache bereits als Unterstand und Weideflache fur Pferde genutzt wird.

Mit einer Verdrdngung von Arten oder wesentlichen Veradnderungen der bestehenden
Vegetation aufgrund weiterer baulicher Anlagen im Rahmen des Betriebskonzeptes (Anlage 1
zur Begrindung) ist daher nicht zu rechnen.

Den dennoch eingeschrankten Lebensraumfunktionen der baulichen Anlagen (Reitplatz,
Unterstande, Lagerflachen) stehen hoherwertige Funktionen der als ,Flachen fur MaRnhahmen
zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft‘ gegenuber. GemaR
Betriebskonzept (Anlage 1) soll der landwirtschaftliche Charakter der Flachen weitestgehend
erhalten bleiben und eine Symbiose mit der Natur entstehen. Dazu wurden bereits Brutk&sten
und Futterhauschen fur Wildvogel installiert und Bluhstreifen fir heimische Insekten auf der
Flache geplant.

Insgesamt fugt sich das Areal in die Strukturen der Ortsrandlage ein, auch wenn die Anlagen
die Lebensraumbedingungen der vormals landwirtschaftlich als Intensivgrinland genutzten

Flache teilweise verandert haben.
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- Fur das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind bau-, anlage- und

betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.4 Schutzgut Klima / Luft

Grundsatzlich fuhren bebaute oder mit Baustoffen befestigte Flachen zu einer hdheren
Warmespeicherung und zu starkeren Schwankungen von Temperatur und Luftfeuchte im
Vergleich zu begriinten Flachen. Auf Grund der geringen Gré3e der Anlagen und der teilweisen
Beschattung durch die (insbesondere sudlich) umliegenden Gehélze sind keine Uber das

Plangebiet hinaus gehenden Auswirkungen zu erwarten.

-> Fir das Schutzgut Klima / Luft sind bau-, anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen

geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.5 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Ausgangssituation / Bestand

Eine Nutzung als Pferdekoppel ist bereits vorhanden. Diese dient vorrangig zur Unterbringung,
als Lebensraum sowie Futtergrundlage fur die Tiere. Das Gelande ist zum angrenzenden
Wirtschaftsweg sowie zu den sudlich angrenzenden Teichen eingegrunt. Der bestehende
Wirtschaftsweg dient unteranderem zur Freizeit- und Erholungsnutzung durch Spazierende
und Radfahrende. Die Flache ist zum Weg hin durch Weide-/Koppelzaune abgegrenzt und fur

Zaungaste mit Hinweisschildern versehen.

Die Flache liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer langjahrig bestehenden
Wochenendsiedlung. Der zukinftige Trainingsplatz hat einen Mindestabstand von 130 m zu

den nachsten Wohnhéusern.
Auswirkungen / Prognose

Zusatzlich zu der landwirtschaftlichen Nutzung wird nun die gewerbliche Nutzung als
Trainingsplatz fiur stationares Pferdetraining angestrebt, welche die Errichtung einiger
baulicher Anlagen erfordert. Durch den bereits bestehenden Unterstand und Pferdebestand
bestehen keine erheblichen Auswirkungen, sodass auch keine relevanten Auswirkungen durch
die Bauleitplanung auf die einzelnen Schutzguter zu erwarten sind, die tber das hinausgehen,

was in dem in Teilen bereits vorhandenen Bestand bereits dargestellt ist.
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Schallimmissionen

Das Nutzungsziel Pferdetraining erfordert ein hohes Mal3 an Ruhe. Daher ist auch kein Larm
durch (berméRigen Publikumsverkehr zu erwarten, da dieser entsprechend dem
Betriebskonzept ausdriicklich unerwinscht ist. Auf Ooffentliche Parkflachen und einen
Sozialtrakt wird aufgrund des nicht gewiinschten Publikumsverkehrs ebenfalls verzichtet.
Parkflachen und Sanitaranlagen fir die Pferdebesitzenden, welche gelegentlich dem Training
beiwohnen wollen, stehen am Betriebsstandort (Am Bahnhof 2, 02999 Grol3 Sarchen) zur

Verfligung.

Die durchschnittliche Verweildauer von 2-3 Monaten erfordert zudem nur einen minimalen und
Uberschaubaren An- und Abfahrtsverkehr. (Vgl. Anlage 1) Es ist davon auszugehen, dass
keine schalltechnischen Konflikte zwischen dem Vorhaben und den umliegenden
schutzwirdigen Wohngeb&auden ebenso wie der westlich angrenzenden Wochenendsiedlung

verursacht werden.

Geruchsimmissionen

Die geplanten Trainings- und Unterstandanlagen sollen zukiinftig Raum fiir einen maximalen
Tierbestand von 8 Pferden auf der 19.860 m? grof3en Flache gewahrleisten. Ein Anstieg der
Geruchsbelastung im ndheren Umfeld und der nahegelegenen Wohnbebauung bei einer
derart geringen Anzahl an Tieren ist durch die Erweiterung und den Ausbau der Flache zum

fachgerechten Trainingsplatz nicht anzunehmen.

Der Pferdemist, welcher vorrangig aus reinen Pferdeapfeln besteht wird derzeit in einem
grol3en, durch die Grundstiickseigentimerin gemieteten Container gesammelt. Die
regelmaRige Entleerung erfolgt durch die bereitstellende Firma. Zur Diingezeit erfolgt die
regelmaRige Abnahme kleinerer Mengen an Pferdemist durch Externe aus den umliegenden

Orten. Die Containermietung dient als Ubergangslésung.

Fur eine fachgerechte Verbringung des Pferdemists wird zukiinftig durch eine Uberdachte,
maximal 10 m2 grof3e Mistplatte gesorgt. Die Giberdachte Mistplatte zur Lagerung von Festmist
wird seitlich eingefasst und gegen das Eindringen von oberflachig abflielendem

Niederschlagswasser aus dem umgebenden Geldnde geschitzt und sichergestellt.

Zur Sicherstellung des Schutzes der westlich angrenzenden Wochenendsiedlung vor

Geruchsimmissionen wird die Mistplatte in einem Mindestabstand zum néachstgelegenen
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Wochenendhaus von 90 m angeordnet. Im Bebauungsplan werden die dafir erforderlichen

entsprechenden Festsetzungen getroffen.

- Fir das Schutzgut Mensch und Gesundheit sind baubedingt Auswirkungen mittlerer

und anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Ausgangssituation / Bestand

Das Plangebiet wird zum Teil bereits in der Form genutzt, die durch die Bauleitplanung
ermdglicht werden soll. Durch die Ortrandlage und die bestehenden randlichen Gehdlze sind
die baulichen Anlagen in die vorhandenen Ortrandstrukturen eingebunden, ohne an dieser

Stelle als storender Fremdkorper zu wirken.
Auswirkungen / Prognose

Wie im Betriebskonzept (Anlage 1) dargestellt sind mit der Nutzung keine relevanten
betriebsbedingten Stérungen hinsichtlich Larmes oder sonstigen Emissionen verbunden, die
den Erholungswert der umliegenden Landschaft beeintrachtigen. Baubedingt sind durch den
Einsatz von Baugeraten und temporéaren Ablagerungen bei Bauarbeiten fur dieses Schutzgut

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

- Fur das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild sind bau-, anlage- und

betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder unmittelbaren Umfeld sind nach aktuellem

Kenntnisstand keine Kulturdenkmaéler oder sonstigen relevanten Sachguter vorhanden.

- Das Schutzgut Kultur- und Sachgdter ist nicht betroffen.
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4 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die baubedingten Auswirkungen sind meist voriibergehende, nur selten permanente
Wirkungen. Sie werden im Wesentlichen durch den eigentlichen Bau verursacht. Bestimmend
hierfir sind daher die angewendeten Bauverfahren. Bei dem zu betrachtenden Vorhaben
haben die baubedingten Auswirkungen aufgrund des Flachenbedarfs und der Intensitat der

Baumalinahme eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Anlagebedingte Wirkungen sind diejenigen Vorhabenwirkungen, die allein durch das
Vorhandensein eines Bauteiles, unabhangig von dessen Funktion bzw. Betrieb entstehen.
Klassische anlagebedingte Wirkungen sind z. B. Flachenverbrauch durch Uberbauung oder
Flachenversiegelungen. Betriebsbedingte Wirkungen stellen sich ein, nachdem die Anlage
oder das Bauwerk seinen Betrieb aufgenommen hat. Aufgrund des geringen bis mittleren
Flachenbedarfs und der mittleren Intensitat der Baumal3nahmen wird auch bei den
anlagenbedingten Wirkungen von einer geringen Beeintrachtigung des Umweltzustandes bei

Durchfiihrung der Planung ausgegangen.

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange
berucksichtigen auch das Wirkungs-/Prozessgefuge zwischen den einzelnen Belangen des

Umweltschutzes.

Die geplante Nutzung entspricht in grof3en Teilen bereits der vorhandenen Nutzung und in ihrer
Eigenart ebenso der zuvor erfolgten landwirtschaftlichen Nutzung. Diese bestimmt bereits die
Wechselwirkungen der Schutzgiter. Im Bereich baulicher und stationarer (z. B. Container)
Anlagen sind die nattrlichen Wechselwirkungen zwischen Boden, Wasserhaushalt und Klima
einschliellich deren Einfluss auf Pflanzen, Tiere und Landschaft aufgehoben. Die Nutzung hat
den Boden und Wasserhaushalt kleinrAumig verandert, die Lebensraumfunktionen fir
Pflanzen und Tiere sind somit grundséatzlich eingeschrankt und die Landschaft zumindest

kleinraumig verandert.

Daruberhinausgehende, erhebliche Beeintréachtigungen infolge von Wechselwirkungen sind

nicht zu erwarten.
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5 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nicht-Durchfihrung der Planung (Nullvariante)

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange im Plangebiet

bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, ist davon auszugehen, dass sich der Betrieb auf
Dauer nicht halten kann. Gegebenenfalls wird die Flache daraufhin als rein landwirtschaftliche
Flache genutzt werden, andernfalls die Dbereits bestehende Nutzung ohne

Entwicklungsperspektiven bestehen bleiben.
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6 Mafllnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

In Anlehnung an die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (SMUL, 2003) erfolgt die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung verbal-
argumentativ. Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG werden
innerhalb des Plangebietes Ausgleichsflachen fur MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauGB) festgesetzt. Als Grundlage fur die verbal-argumentative Bewertung der
Auswirkungen auf die Schutzgiter wurden eigene Erhebungen sowie vorhandene

Datenquellen herangezogen.

Im Geltungsbereich befinden sich keine als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes

eingestuften Geholzbestande.

Der Bestand weist gemal Biotoptypenausstattung (Sachsisches Landesamt fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie) das gesamte Plangebiet als Grinland / Ruderalflur mit

Wirtschaftsgrunland / artenarmen Intensivgrinland aus.

Folgende Flachenbilanz wird fur die Ermittlung der Auswirkungen zugrunde gelegt:

Tabelle 3: Flachenbilanz Biotoptypen im Bestand

Geltungsbereich Plangebiet Flachenbezeichnung Flache in m2
06.03.100 Intensivgriinland, artenarm 19.605

09.07.100 Unbefestigte Wege 393

03.04.000 Graben / Flutmulde 281

20.279

Tabelle 4: Flachenbilanz Biotoptypen gemaR Planung

Geltungsbereich Flachenbezeichnung Flache
Plangebiet in m2
06.03.100 Intensivgrinland, artenarm / Weideflache 12.444
02.01.000 Gebische und 1.602
02.02.000 Hecken
11.05.000 anthropogen genutzte Sonderbauflachen / Lagerflachen, max. zu 5.559
versiegelnde Flache (GRZ 0,6)
09.07.100 unbefestigte Wege 393
03.04.000 Graben / Flutmulde 281
20.279

Bei Vorhaben im AufRenbereich gem. § 35 BauGB ist tUber ggf. notwendige MaRnahmen zu

Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des § 1a BauGB zu entscheiden.
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Im Vordergrund der Planung missen jedoch zundchst Vermeidung und Minderung von
Konflikten stehen. Fur Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung zuléssig waren,
besteht keine Ausgleichspflicht.

Entsprechende MafRnahmen zum Ausgleich sind festzulegen, planungsrechtlich zu sichern

und zu Uberwachen.

SOGRZ=0,6
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o

Abbildung 18: Darstellung des Eingriffs mit Erhaltungs- und AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet
Die folgenden Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
(erheblichen) nachteiligen Umweltauswirkungen kdnnen die Eingriffsschwere mindern und

sind bei der weiteren Planung zu berucksichtigen.

6.1 Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu 82 Abs.4 und §2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
§ 14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Um nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden oder zu vermindern, sind die wesentlichen,
westlich im Plangebiet bestehenden Gehdlzstrukturen zu erhalten und zu pflegen (A 2). Die
MaRRnahmen sind durch textliche und planzeichnerische Festsetzungen grunordnerisch
gesichert. Im Wesentlichen werden die folgenden Maflinahmen erforderlich:
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Zur Vermeidung nachteiliger Umweltwirkungen zum Erhalt sowie zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist die Sicherung und der Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen
erforderlich. Die Baumgruppe entlang des Wirtschaftsweges am westlichen Rand des

Plangebiets wird in der Planzeichnung als zu erhaltende Gehdlze festgesetzt.

Um unndtige Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu vermeiden, sind die Gesamtflache
und Hohe baulicher Anlagen sowie deren Nutzungsmaoglichkeiten auf das beschrénkt, was der
derzeitigen Nutzung entspricht. Als eingriffsmindernde MalRnahmen sind zudem die
Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (maximale Gebaudehéhen OKmax 5 m) zu nennen.
Die Verringerung bzw. Reduzierung der Grundwasserneubildung wird durch die Verwendung
wasserdurchlassiger Flachenbefestigungen begrenzt. Das gesamte Oberflachenwasser ist auf

dem bestehenden Gelande vor Ort flachenhaft zu versickern.

Fur eine ausreichende Ein- und Durchgrinung des Gebiets und zur Gewahrleistung der
dauerhaften Habitat-Funktionen fir Tierarten, sind alle erforderlichen Begriinungen und
Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eventuelle Pflanzausféalle sind zudem
zeitnah zu ersetzen. Um auch wahrend der Bauphase die Einwirkungen auf die bestehende
Flora und Fauna nach Mdglichkeit gering zu halten, sind unbedingt MalRnahmen zur
Vermeidung von Geféahrdungen von Tierarten zu ergreifen. Diese sollten rechtzeitig vor Beginn
maoglicher Bauarbeiten durchzufiihren und ggf. wahrend der Baumafinahmen vorgehalten
werden. Gemal} Betriebskonzept (Anlage 1) soll der landwirtschaftliche Charakter der Flachen
weitestgehend erhalten bleiben und eine Symbiose mit der Natur entstehen. Dazu wurden
Brutkasten und Futterhduschen fir Wildvogel installiert und Blihstreifen fur heimische

Insekten auf der Flache geplant.

Fir den sparsamen und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie zum Schutz
des Bodens vor Verunreinigungen, unnétigen Versiegelungen und Verdichtungen sowie
sonstigen  schadigenden Einflissen  sollten  zur  Begrenzung  vermeidbarer
Bodenversiegelungen Nebeneinrichtungen und Flachenbefestigungen in wasserdurchlassiger

Bauweise errichtet werden.

Zum Erhalt des Bodens im Sinne § 202 BauGB i. V. mit § 1 BBodSchG sind auRerdem die

folgenden Vorkehrungen beachtlich:

e Wahrend der Bautatigkeiten ist sicherzustellen, dass keine wassergeféahrdenden Stoffe in
das Erdreich, das Grundwasser und in das Gewasser gelangen. Die Lagerung von

wassergefahrdenden Stoffen auf unbefestigten Flachen ist verboten.

UMWELTBERICHT 47/54



ENTWURF ‘} _—

Vorhabenbezogener B-Plan Sondergebiet ,Pferdehaltung Am Schwarzwasser*
Gmd. Lohsa / OT GroR3 Sarchen, in der Fassung vom 19.10.2021

e Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren. Baubetriebliche Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtungen, Erosionen, Eintrag von Fremdstoffen, im Rahmen der temporaren
Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen) sind auf das den Umstanden entsprechend
notwendige Ausmal} zu beschréanken sowie nach Abschluss der BaumalRnahme zu

beseitigen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die mdglichen Vermeidungsmaflinahmen
weitestgehend ausgeschopft werden, so dass bei der Eingriffsbilanzierung ein Faktor im
unteren Bereich herangezogen werden kann. Es werden MalRhahmen zur Eingriffsvermeidung
und -minimierung aufgezeigt. Nicht vermeidbare Auswirkungen werden im Geltungsbereich

ausgeglichen bzw. ersetzt.

6.2 Ausgleich (Naturschutzfachliche Eingriffsregelung)

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden; soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie ,durch

Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen [...] zu kompensieren® (§ 13 BNatSchG).

Fur die =zusatzlichen Eingriffe aufgrund neu, zu versiegelnder Flachen wird eine
KompensationsmalRnahme notwendig. Die Kompensation soll innerhalb des Plangebiets unter

Verwendung gebietseigener Pflanzen und Gehdélze erfolgen.

Zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wird daher eine gebietseinrahmende Flache
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Natur und Landschaft am
Ostlichen und sidlichen Rand des Plangebiets (A 1) vorgesehen, mit welcher die
Kompensation der maximal mdéglichen Eingriffe nach aktuellem Kenntnisstand und auf
Grundlage der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen Im
Freistaat Sachsen (SMUL 2003) erreicht werden kann.

Zur Gebietseingriinung mit einem Gebisch und Hecken aus heimischen Baumen und
Strauchern sollten ausschlief3lich gebietseigene Gehdlze entsprechend § 40 BNatSchG des
Vorkommengebietes Il ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland® fiir die Pflanzung
verwendet werden. Dabei sollte ein Herkunftsnachweis fur die einzusetzenden Pflanzen

gefuhrt werden.

Um den erforderlichen Kompensationsbedarf zu erreichen sind fachgerecht mindestens

10 Pflanzen je 100 m? in einer Pflanzqualitat von 60/80 zu setzen und langfristig zu sichern.
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6.3 Europadaischer und nationaler Artenschutz

Von einer Betroffenheit von européischen oder streng geschutzten Arten ist nach aktuellem

Kenntnisstand nicht auszugehen.

6.4 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna -Flora-Habitat)
und europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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7 Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht gem. Anlage 1 des BauGB soll den aktuellen Zustand des Plangebietes
und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8 1la BauGB beschreiben und bewerten. Auch die Entwicklung der Schutzgiter bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante, Kapitel 5) soll ermittelt werden. Im

Regelverfahren wird der Umweltbericht im weiteren Verfahren erganzt und fortgeschrieben.

In dem vorliegenden Entwurf des Umweltberichtes vom 19.10.2021 werden Angaben zum
derzeitigen Umweltzustand (Kapitel 2) und den Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzguter (Kapitel 3) gemacht und MafRnahmen zur umweltfachlichen Optimierung der
Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

dargestellt (Kapitel 6).

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit (vgl. Tabelle 5:

Zusammenfassung der Ergebnisse zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzguter).

Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser
sowie Tiere und Pflanzen die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die
Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsétzlich hoch eingestuft. Dartiber
hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter Klima/Luft und Mensch die
einschlagigen Regelwerke herangezogen. Zur verbal-argumentativen Bewertung der
geplanten Eingriffe wurde die HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND
BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN (SMUL 2003) angewendet.
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8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach 8 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen zu ergreifen. Die

MalRnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufihren.

Das Monitoring erfolgt durch die Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts
bzw. die Pflege der Ausgleichsmal3nahmen sowie der privaten Begrinungsmal3nahmen

entsprechend den Festsetzungen.
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9 Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht zum Entwurf stellt die Ergebnisse der Umweltprifung gem. § 2
Abs. 4 i. V. m. Anlage 1 BauGB dar.

Nach aktuellem Kenntnisstand und Auswertung der vorhandenen Daten lasst sich aussagen,
dass mit der Realisierung des Bebauungsplanes in Bezug auf die Umweltbelange gem. 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB und damit die Schutzgiter Wasser/Wasserhaushalt, Pflanzen-
Luft/Klima,
Landschaft/Landschaftsbild/Erholung und Kultur-/Sachgiter keine erheblich nachteiligen

und Tierwelt /  Arten und Lebensraume, Mensch/Gesundheit,

Auswirkungen zu erwarten sind.

Tabelle 5: Zusammenfassung der Ergebnisse zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Flache/Boden mittlere mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser mittlere geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Pflanzen/Tiere/Biologische geringe geringe geringe gering
Vielfalt Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Klima/Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Menschen/Gesundheit mittlere geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaftsbild/Erholung geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur-/Sachguter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen

Fir den Grof3teil der Flache bleibt mit der Pferdehaltung eine Nutzung erhalten, die

landwirtschaftlicher Nutzung im engeren Sinne sehr nahekommt.

Zwangslaufig und unvermeidbar wie bei jeder Bebauung sind die Auswirkungen auf das

Schutzgut Boden (und in der Folge Wasser) nicht unerheblich.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans (maximale GRZ) ist eine Versiegelung bzw.
Uberbauung von Teilbereichen moglich. Die Auswirkungen auf Flache und Boden halten sich

dennoch in Grenzen, da es sich bei den meisten baulichen Anlagen nur um Teilversiegelungen
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handelt, aufgrund des hohen Anteils geplanter Grinflachen und da die Nutzung grol3er
Bereiche der bisherigen landwirtschaftlich Nutzflachen funktionell gleichbleibt oder sogar

abwechslungsreicher und naturndher wird.

Grundsatzlich wird das Vorhaben als vereinbar mit den Zielen des Naturschutzes und der
Landschaft eingeschatzt, wenn gleich entsprechende naturschutzfachliche Mafinahmen

erforderlich werden kdnnen.

Mit der Umsetzung der festgesetzten Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umwelteinwirkungen konnen die entstehenden Eingriffe im
Geltungsbereich des Bebauungsplans der Handlungsempfehlung zur Eingriffsbilanzierung

ausgeglichen werden.

Standorte mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzguiter stehen nicht zur Verfliigung.
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