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Aufgabenstellung und Zielsetzung

Der Gemeinderat Lohsa hat im Januar 2015 die Anderung des rechtkraftigen Bebauungs-
planes ,Strandbereiche Lohsa und WeilRkollm“ am Dreiweiberner See beschlossen.

Die Gemeindeverwaltung Lohsa hat am 13.01.2015 den Beschluss BV GR 02-01/2015
zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,ErschlieRung der Strandbereiche

des Dreiweiberner See’s” innerhalb des Strandbereich Lohsa gem. § 2 Abs. 1 BauGB ge-
fasst.

Der Dreiweiberner See wurde 2005 flr die touristische Nutzung freigegeben und gewinnt
seit dem zunehmend an Bedeutung. Die ErschlieBung des Sees erfolgte als MalRhahme-
gem. 8 4 des Verwaltungsabkommens der bergtechnischen Sanierung.

Planungsziel fiir die 2. Anderung im Strandbereich Lohsa ist die Sicherung des Bestandes
und eine Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fur die Weiterentwicklung
von Tourismus und Naherholung in der Region.

Grundlage des vorliegenden Umweltberichts bildet der Umweltbericht zur 1. Anderung,
der mit dem Stand vom Juni 2011 /2/ vorliegt. Es werden nur die mit der beschriebenen
Planédnderung verbundenen Auswirkungen betrachtet.

Der 2. Entwurf zur 2. Anderung/ Qualifizierung des Bebauungsplanes im Strandbereich
Lohsa sieht folgende Anpassungen der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir die touris-
tische und Freizeitnutzung vor:

o Festsetzung von Sondergebieten

o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

e Verkehrsflachen

e Ubernahme der Schutzzone der oberirdischen Hochspannungsleitung mit 50 m

e Anpassung des zulassigen MalRes der baulichen Nutzung an die neuen Gegebenhei-
ten und Schaffung von Entwicklungsméglichkeiten fur die lokale Freizeitinfrastruktur

e Ausweisung Caravanstellplatz auf einer Flache, die im derzeit rechtskraftigen B-Plan
als Grunflache dargestellt ist

e Anderung der Festsetzungen zur Nutzung der Bau- und Nebenflachen

e Anderungen der Flachenanteile von Bereich F und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege von Natur und Landschaft

Die Grenzen des Plangebietes werden nicht geandert, die Anderung wird innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes vorgenommen vgl. /1/.

2 Umweltziele, Plangrundlagen und deren Berticksichtigung

Fur die Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Ziele, welche sich aus den im
nachfolgenden Kap. 3.1 aufgefiihrten Fachgesetzen ergeben, bertcksichtigt. Weiterhin
wurden umweltrelevante Ziele der Ubergeordneten Fachplane herangezogen.
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2.1 Gesetzliche Grundlagen, Umweltschutzziele in Fachgesetzen

Mafgebliche gesetzliche Grundlage fur die Erstellung der Umweltprifung ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W. v.
29.07.2017 geandert worden ist!

Weiterhin werden mindestens die folgenden Bundes- und Landesgesetze sowie
nachgeordnete Verordnungen und Vorschriften beriicksichtigt:

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist*

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai
2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch das Gesetz vom 27. Oktober 2017
(SachsGVBI. S. 588) geandert worden ist!

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24.02.2010, zuletzt
geéndert am 30.11.2016,

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013, zuletzt
geéndert am 30.11.2016,

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geandert am
04.08.20186,

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
geéndert worden ist

Bundeswaldgesetz vom 02.05.1975, zuletzt geandert am 31.08.2015,
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012, zuletzt geandert am 04.04.2016,

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt geandert
am 31.08.2015,

Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S.
451), das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S.
349) geandert worden ist

Sachsisches Wassergesetz (S&chsWG) in der Fassung vom 12.07.2013, zuletzt
geéndert am 08.07.2016,

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (S&chsDSchG) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S.
229), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (SachsGVBI.
S. 630) geandert worden ist
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o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG)
vom 09.07.2007, zuletzt ge&ndert am 12.07.2013.

Weiterhin sind vor allem die folgenden Verordnungen und EG-Richtlinien direkt bzw.
indirekt relevant:

¢ Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MalBhahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik - Wasserrahmenrichtlinie, zuletzt geandert durch die
Richtlinie 2014/101/EU - ABI. Nr. L 311 vom 31.10.2014,

e Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten — Vogelschutz-
richtlinie, zuletzt geandert durch die Richtlinie 2013/17/EU - ABIL. Nr. L 158 vom
10.06.2013,

¢ Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), zuletzt geandert durch die Richtlinie 2013/17/EU - ABI. Nr.
L 158 vom 10.06.2013,

¢ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI.
I S. 1554), die zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September
2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist

e Sachsische Hohlraumverordnung (SachsHohlrvO) vom 20. Februar 2012
(SachsGVBI. S. 191).

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (BArtSchV - Bundes-
artenschutzverordnung) vom 16.02.2005, zuletzt gedndert am 21.01.2013,

e Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums flr Umwelt und Landwirtschaft Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (SachsVAwS - Séachsische
Anlagenverordnung) vom 18.04.2000, zuletzt gedndert am 12.07.2013.

Weiterhin wird auf folgende Verwaltungsvorschriften Bezug genommen:

e Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA
Larm) vom 26.08.1998.

Auf Grund des Inkrafttretens des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) am 13. Mai 2017 haben sich BauGB, BauNVO und PlanzVO geé&ndert. Das
Planungsverfahren wurde vor dem Inkrafttreten der Stadtebaurechtsnovelle eingeleitet und wird
daher nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften weitergefthrt (Uberleitungsvorschrift § 233 (1)
BauGB).
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2.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den B-Plan von Bedeutung sind

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind die in den einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.

Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

o Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
der Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturguter, der Tier- und
Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie der Vielfalt,
Eigenart, Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
§ 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

09.04.2018 — Teil C: Umweltbericht - -7/31 -
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Schutz der Biologischen Vielfalt

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebens-
raumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus:
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege, 8§ 2 (1) Nr. 8 BNatSchG).

Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

o Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere als Bestandteile des Naturhaushaltes in
ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebens-
raume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu entwickeln und
wiederherzustellen. § 21 Abs. 1 fiihrt weiterhin aus: ,sind bei der Aufstellung, Ande-
rung, Ergadnzung oder Auf hebung von Baul eit |
schaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.” Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind
die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes auf
der Grundlage der Eingriffsregelung nach BNatSchG in der Abwagung zum Bauleit-
plan zu bertcksichtigen.

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

e Die 88 23 bis 31 BNatSchG weisen bestimmte Teile von Natur und Landschaft als
Schutzgebiet aus. Die Schutzgebietserklarung liegt bei den Landern.

e Die 88 32 his 38 dienen dem Aufbau und dem Schutz des Europaischen 6kologi-
schen Net zes ,Nabesondare d2gnd Schutz der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete.“ § 32 Satz 1,
BNatSchG).

e Beachtung besonderer Schutzgebiete fir die Schaffung eines zusammenhangenden,
europdisch okologischen Netzes mit der Bezeichnung ,Natura 2000“ zur Wiederher-
stellung und Wahrung eines ginstigen Erhaltungszustandes der nattrlichen Lebens-
raume und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse. Das Netz ,Natura 2000 be-
steht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und aus Euro-
paischen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-
Richtlinie).

Bodenschutz

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige Maf3, Nutzung der Moglichkeiten zur Wiedernutz-
barmachung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer Mal3nahmen zur In-
nenentwicklung (aus 8 la (2) BauGB).

09.04.2018 — Teil C: Umweltbericht - -8/31 -
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Schutz von Wasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser)

e Derartige Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser),
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und somit dem Nutzen Einzelner dienen. Ver-
meiden der Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt von
ihnen abhéngigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf inren Wasser-

haushalt.

Immissionsschutz

e  Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmospha-
re sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erheblichen Nachteile fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeifihrende Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelt-
einwirkungen (aus § 1 und 3 BImSchG).

2.3 Planungsvorgaben

2.3.1 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Landesentwicklungsplan
des Freistaates Sachsen
(2013)

Plangebiet zahlt zum landlichen Raum ohne Verdichtungs-
ansatze

nachstgelegenes Oberzentrum ist Hoyerswerda

Pragung des Gebiets durch die entstandene Bergbaufolge-
landschaft

besonderer landesplanerische Handlungsbedarf durch
Braunkohlenbergbau und seine Sanierung

aufgrund Lage in der Oberlausitzer Heide- und Teichland-
schaft und im Lausitzer Seenland hohes Potenzial fiir die
touristische Entwicklung.

B-Plangebiet innerhalb eines Bereiches liegend, der als un-
zerschnittener verkehrsarmer Raum mit Anteil am Biosphé-
renreservat eingestuft ist.

Plangebiet auch Teil eines Verbindungskorridors, in dem
Flachen fur einen Biotopverbund zwischen den Berg-
baufolgelandschaften entwickelt werden sollen.

Regionalplan
Oberlausitz-
Niederschlesien, in Kraft
getreten am 04.02.2010

Landesweit bedeutsames Tourismusgebiet Lausitzer Seen-
land

(Karte Landschaftspflege und Sanierung: Bereich der Land-
schaft mit besonderen Nutzungsanforderungen, Erosionsge-

09.04.2018
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2.4

14/ fahrdung durch Wind

Karte Raumnutzung: Vorranggebiet Hochwasserrickhalte-
becken und Seeflache von regionaler Bedeutung, Vorrang-
gebiet Erholung

Karte integriertes Entwicklungskonzept: Herstellung naturli-
cher Bodeneigenschaften auf Kippen des Braunkohleberg-
baus, Erhaltung stérungsarmer Raume, Schutz und Pflege

von Alleen
Flachennutzungsplan Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohsa befindet sich
2014 /3/ in Aufstellung.

Planbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes als
Mischgebiete (8§ 6 BauNVO), Sondergebiete fiir Erholung
(8 10 BauNVO) sowie StraBenverkehrsflachen dargestelit.

Die Uferbereiche entlang des Dreiweiberner Sees sind als
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen erforderlich sind (bergschadensgefahrdende Gebie-
te) dargestellt

Die Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen finden im Bebauungsplan und in den Malf3-
nahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich Bericksichtigung.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezieht sich auf die ,Erschlieung der Strand-
bereiche des Dreiweiberner See’s”, Strandbereich Lohsa in der Gemeinde Lohsa.

Der Strandbereich liegt sidwestlich des Dreiweiberner See’s neben dem Wohngebiet ,Am
See“. Das Plangebiet umfasst Bereiche/Teilbereiche der Flurstiicke:

¢ Gemarkung Lohsa, Flur 2, Flurstiicke 364/2; 374, 375/1, 375/2; 376, 389 vollstandig,
o Gemarkung Lohsa, Flur 2, Flurstiicke 364/3, 364/1 teilweise, und
e Gemarkung WeiRkollm, Flur 5, Flurstiick 118/39 vollstandig.

Das Plangebiet des 1. Entwurfs zur 2. Anderung umfasst eine Flache von 24.033 m2.

Der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes ,ErschlieBung der Strandbe-
reiche des Dreiweiberner See’s — Anderung/Erweiterung des Strandbereiches Lohsa“ vom
14.06.2011 bleibt von der geplanten Anderung unberiihrt. Die Anderungen beziehen sich
auf einen Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes /1/.

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches ist im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt,
siehe dazu auch Abbildung 1.
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2.5 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung: Beschreibung der Anderungen der Festsetzun-

gen

In der folgenden Tabelle sind die geplanten Anderungen tabellarisch zusammengefasst.

Tabelle 1: Ubersicht der geplanten Anderungen

Flache Geltungsbereich

Gesamtflache ca. 24.033 m2

geplante bauliche Nutzung

SO Bereich F (sonstiges Sondergebiet):

Unterbringung Einrichtungen fir Erholung, sportliche
Zwecke, Spielplatze, Fremdenverkehr und gastronomi-
scher Einrichtungen

SO Bereich H (sonstiges Sondergebiet):

Gebaude und Anlagen fur Fremdenverkehr und Fremden-
beherbergung, zur Versorgung, Gastronomie und sportli-
che Zwecke, Spielplatze

SO Bereich L (Sondergebiet Erholung):

Stellplatze fur Wohnmobile und Zelte einschl. sanitarer
Einrichtung

SO Bereich M (sonstiges Sondergebiet):

Unterbringung gastronomischer Einrichtungen und Anla-
gen zur Erholung und sportlichen Zwecken, Spielplatze.

Bauweise, Art und MaR der bauli-
chen Nutzung

SO Bereich F: GRZ 0,6, zulassig 1 geschossige Bebau-
ung, max. zul. Gebaudehéhe 12,0

SO Bereich H: GRZ 0,8 zulassig 1 bis max. 2 geschossig,
SD 15-45°, FD

SO Bereich L Campingplatz: GRZ 0,4, zulédssig 1 ge-
schossige, max. zul. Gebaudehdhe 4,0

SO Bereich M: GRZ 0,2, zulassig 1 geschossige, max.
zul. Gebaudehohe 4,0

ErschlieBung

Zufahrt zum Strandbereich Lohsa erfolgt Giber die Stich-
stralRe von der S 108 aus, und mindet am grofRen Park-
platz. Der bisherige Verlauf des bestehenden Rundrad-
wegs wird im Anderungsbereich den tatsachlichen Gege-
benheiten angepasst.

StraRenverkehrsflache 3425 m2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 2383 m2

Grinflachen

davon offentliche Grinflache 1.538 m2, davon Flache zur
Bepflanzung 949 m?2

Mit den genannten Neufestsetzungen sind Anderungen des bestehenden rechtskréftigen
B-Planes verbunden. In der nachfolgenden Abbildung ist vergleichende Darstellung der
beiden B-Plane ,Anderung/ Erweiterung des Strandbereiches Lohsa“ und ,Erschliefung
der Strandbereiche des Dreiweiberner See’s”, Strandbereich Lohsa enthalten.
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o P C = woistandyg durch de der 2. Andarung d

Reduzierung Bereich F,
Ausweisung Verkehrsflache
| 115m2 und SO Bereich M
763 m?

Y B o
9z [ |
> [hoHagm

[ s
Reduzierung Verkehrsflache, Auswei-
sung Bereich F (135 m?)

Reduzierung Ausgleichsflache,
Ausweisung Bereich F (150 m?) und Ver-

L

Reduzierung Grinflache,
| Ausweisung Bereich L
Flachengrof3e:1.500 m2

I

»,| Reduzierung Parkplatz,
Ausweisung Verkehrsfla- !_&_‘

Reduzierung Parkplatz,
Ausweisung Bereich L

| FlachengroRe: 663 m?2

16 s

Reduzierung Griunfla-
che,

Ausweisung Mal3-
nahmeflache
Flachengrof3e: 598 m2

Reduzierung Grinflache,
Ausweisung Maflnahme-
flache

Flachengrof3e: 150 m2

Abbildung 1: Gegeniiberstellung B-Plan 1. Anderung 2011 (rechtskraftig) mit geplanter 2. Anderung, genordet, unmaRstablich
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2.6 Hinweise auf Schwierigkeiten und fehlende Informationen

Eine artenschutzrechtliche Prufung zum Plangebiet liegt nicht vor. Die Aussagen zum Ar-
tenschutz beruhen auf allgemeingultigen GesetzméaRigkeiten und Grundsétzen.

3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen
3.1 Schutzgut Boden
3.1.1 Geologie und Boden

Im Plangebiet ist als Bodentyp Uberwiegend Braunerde ausgebildet. Dieser tiefgriindige,
gut durchliftete und durchwurzelbare Boden weist aufgrund des feinsandigen Substrats
nur eine geringe Wasserhaltefahigkeit auf. Des Weiteren sind kleinflachig Kippsubstrate
aufgrund der ehemaligen Tagebautatigkeit verbreitet. Diese Kippbdden finden wegen ihrer
inhomogenen Struktur in den nachfolgenden Bewertungen keine Berlcksichtigung.

Der Zustand der Bdden ist grundsatzlich durch anthropogene Einflusse in unter-
schiedlicher Weise verédndert bzw. vorbelastet. Beeintréachtigungen resultieren aus der
ehemaligen Tagebautatigkeit, wodurch die natirlich gewachsenen Bodenstrukturen
verandert wurden. Vorbelastung bestehen auch aufgrund der Erholungsinfrastruktur
(Versiegelung, Uberbauung) sowie der angrenzenden Nutzungen.

Entsprechend der Auswertung des Sachsischen Altlastenkatasters (SALKA) befinden sich
im Plangebiet keine Altlasten.

Der Bodenverhdltnisse sind durch die ErschlieBung und Bebauung teils verandert
(Bodenabtrag und Einbringen standortfremder Béden).

Bodendenkmale

Es sind keine Schutzgebiete nach Denkmalrecht bzw. Boden- oder Kulturdenkmale im
Geltungsbereich bekannt. Beim Auftreten archaologischer Funde ist entsprechend § 20
SachsDSchG zu verfahren.

3.1.2 Biotische Lebensraumfunktion

Die biotische Ertragsfunktion wird anhand der nutzbaren Feldkapazitdt im effektiven
Wurzelraum bewertet. Danach weisen die Bdden eine mittlere natlrliche Boden-
fruchtbarkeit auf. Naturnahe, vom Menschen unbeeinflusste Béden bzw. Sonderstandorte
kommen im Plangebiet nicht vor.
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3.1.3 Leistungsfahigkeit des Bodens - Filter- und Pufferfunktion

Im "Strandbereich Lohsa" sind die Béden tUberwiegend durch einheitliche pedografische
Schichten gekennzeichnet und zwar tUberwiegend durch reinen Sand. Da pedografische
Schichten mit bindigen Bodenarten weitgehend fehlen, ist die Speicher- und
Reglerfunktion als gering zu bewerten. Die Béden sind somit gegenlber Schadstoffeintrag
ungefahrdet, da die Schadstoffe nicht gebunden werden kénnen und nur fur kurze Zeit im
Boden verbleiben /2/.

3.1.4 Vorbelastungen
Folgende Vorbelastungen des Bodens existieren im Plangebiet:

e Vorbelastungen durch Verkehr und angrenzende Sondergebiets-, Mischgebiets- und
Gewerbebebauung

e teils intensive Nutzung der Flachen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht liegen keine Vorbelastungen in Bezug auf erhohte
Schadstoffeintrage und messbare Beeintrachtigungen vor.

3.1.5 Bewertung des Bestandes

Aus den oben angefiihrten Erlauterungen ist zu entnehmen, dass die Funktionsfahigkeit
der vorhandenen Bdden, aul3er der Stral3en-/Wege- und Bauflachen, weitestgehend
gegeben ist. Die Bodenverhéltnisse sind als relativ ungestért zu bezeichnen /2/.

3.1.6 Wechselwirkungen

Auf Grund der intensiven Nutzung der Flache werden die Bodenfunktion in vollem Mal3e
genutzt. Das vorhandene Oberflachenrelief ist im Gebiet wenig ausgepragt. Der Boden
hat fiir das Landschaftsbild eine sehr geringe Bedeutung /2/.

3.1.7 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

e Schutz des Oberbodens nach DIN 18915 - fachgerechter Auf- und Abtrag,
fachgerechte Lagerung in Mieten max. 2,00 m hoch, Einsaat mit Zwischenbegriinung
und Wiederverwendung

e Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden (A, B und C-Horizont ) bei
Bodenaushub und -wiedereinbau

e Minimierung von Bodenauf- und -abtrag, Bodenausgleich soweit moglich innerhalb
des Plangebiets
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¢ Vermeidung von Bodenverdichtung wéahrend der Bauphase im Bereich geplanter
Grunflachen — Lockerung verdichteter Bodenflachen

e Schutz vor Eintrag von Schadstoffen wahrend des Baubetriebs

e Orientierung auf bedarfsbezogene ErschlieRung und Bebauung (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze.

3.1.8 Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Wahrend der Bauphase sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch Befahren
und Verdichten zu erwarten. Flachen, die nicht zur Bebauung vorgesehen sind, werden
nach Beendigung der Bauarbeiten wieder gemafd ihrem Ursprungszustand wiederherge-
stellt bzw. mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen bepflanzt, so dass diese Beein-
trachtigung nicht als erheblich zu werten ist.

Durch die geplante Anderung wird (unter Berlcksichtigung der maximal zulassigen tber-
baubaren Flache) der Anteil der vollversiegelten Flachen im Bereich F um 376 m2 redu-
ziert. Dazu kommen jedoch 153 m2 Neuversiegelung im Bereich M. Die FlachengréRen
der Teilversiegelung erhdhen sich um 865 m? (Bereich L). Die Reduzierung der vollver-
siegelten Flachen und die Neuausweisung der Voll- bzw. teilversiegelten Flachen werden
bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs miteinander verrechnet.

Mit der zusatzlichen Versiegelung der Gesamtflache (durch Bebauung und
Flachenbefestigungen geht die nattrliche Bodenfunktion auf diesen Flachen vollstandig
verloren. Somit ist grundsatzlich von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Der
durch die Anderung entstehende Eingriff in das Schutzgut Boden ist durch Kompensati-
onsmalnahmen auszugleichen. Der zusatzliche Eingriff in das Schutzgut Boden wird
durch die Ausgleichsmafinahmen:

e A 4 Bepflanzung der unversiegelten Flachen auf den Grundstiicken mit Grol3b&umen
und Strauchern auf der Flache Sondergebiet Bereich L und Bereich M, (Flache ca.
160 m2)

e A6 Pflanzung von Strauchern auf der Flache Sondergebiet Camping (Flache ca.
50 m?)

innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen. Im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung im Grunordnungsplan werden der zusétzliche Eingriff in das
Schutzgut sowie der daraus entstehende Kompensationsbedarf ermittelt. Die ausfihrliche
Darstellung der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zur Anderung sowie die Darstellung der
Ausgleichsmaflinahmen kann dem Textteil zur Griinordnung entnommen werden.

Nach Umsetzung der im Rahmen des der 2. Anderung festgesetzten Ausgleichsmaf3-
nahmen A 4 und A 6 sowie der in der ersten Anderung festgesetzten AusgleichsmaR-
nahmen A1 — A3, E 1, die ihre Giiltigkeit behalten und in vollem Umfang umzusetzen
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sind, verbleiben keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens durch Flacheninan-
spruchnahme.

Die im Entwurf zur 2. Anderung dargestellten Anderungen fiihren nicht zu einer relevanten
Erhéhung der betriebsbedingten Belastungen durch Schadstoffeintrage Uber ein
zusatzliches Verkehrsaufkommen durch Besucher- und Andienungsverkehr im
Zusammenhang mit den Nutzungen im Sondergebiet.

Durch die Festsetzungen des 1. Entwurfs zur 2. Anderung ergeben sich unter Beriicksich-
tigung der Schutz-, Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sowie der Ausgleichs-
mafnahmen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen bei Umsetzung der Planung
auf das Schutzgut Boden.

3.2 Wasser
3.2.1 Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet grenzt an den aufgeftillten
Tagebau Dreiweibern, der als gefluteter Dreiweiberner See fir die Erholungs- und
Freizeitnutzung von Bedeutung ist. Der Dreiweiberner See (Speicherbecken Dreiweibern)
stellt eine wasserwirtschaftliche Anlage dar. Die Bewirtschaftung des Speicherbeckens
erfolgt in den Stauh6hen +116,00 m NHN bis +118,00 m NHN. Die vorrangigen Aufgaben
des Speicherbetriebes sind Niedrigwasseraufhbhung sowie Brauchwasserbereitstellung.
Die Bewirtschaftung, Unterhaltung und Uberwachung des Gewassers erfolgt primar nach
diesen Gesichtspunkten.

3.2.2 Grundwasser

Der Geltungsbereich wird hydrogeologisch dem Lausitzer Urstromtal zugeordnet. Nach
der Hydrogeologischen Ubersichtskarte (HUK 200) ist es von Lockergesteinen, tiberwie-
gend quartaren Sanden und Kiesen (Porengrundwasserleiter) aufgebaut. Den Hauptvor-
fluter bildet die Kleine Spree.

Die Grundwasserverhaltnisse sind mal3geblich durch den Abbau von Braunkohle beein-
flusst. Vorbergbaulich wies das Gebiet zum tiberwiegenden Teil Grundwasserflurabstande
von 1,0 bis 1,5 m auf. Seit den AuRerbetriebnahmen der Tagebaue findet ein kontinuierli-
cher Grundwasserwiederanstieg statt. Der Grundwasserflurabstand wird nach Beendi-
gung des Grundwasserwiederanstiegs in beiden Strandbereichen zwischen 2 und 5 m be-
tragen /4/.

Im Plangebiet befindet sich keine Trinkwasserschutzzone.

Innerhalb des Plangebietes ist das Grundwasser durch Schadstoffeintrage aus Siedlung,
Gewerbe und Verkehr potenziell verschmutzungsgefahrdet. Die Flache des Plangebietes
hat vom Umfang her eine geringe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung /2/.
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Wasserschutzgebiete

Durch den Bebauungsplan sind keine Wasserschutzgebiete beriihrt.

3.2.3 Vorbelastungen

Folgende Vorbelastungen des Grundwassers existieren im Plangebiet und in den angren-
zenden Bereichen:

intensive Nutzung der Flachen
Grundwasserbelastung durch Flachenversiegelungen

verkehrs- und nutzungsbedingter Schadstoffeintrag (Schwermetalle, Reifenabrieb,
Streusalze) /2/.

3.2.4 Bewertung des Bestandes

In Bezug auf die Grundwasserneubildung hat der Standort eine geringe Bedeutung.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit und damit die Grundwassergefahrdung liegen im mitt-
leren Bereich /2/.

3.2.5 Wechselwirkungen

Das Grundwasser wird im Geltungsbereich nicht als Trinkwasser genutzt.

3.2.6 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Verwendung wasserdurchlassiger Beldge fir nicht Gberbaute Abstell- und Lagerfla-
chen sowie Stellplatze zum Erhalt der natlrlichen Versickerungsleistung und der
Grundwasserneubildung

Regenwasser soll maglichst versickern und somit dem Grundwasser wieder zugefihrt
werden. Begrenzung der zu versiegelnden Flachen durch Festsetzung der Grundfla-
chenzahlen fir die jeweiligen Gebiete. Festsetzung von Flachen, welche von der Be-
bauung freizuhalten sind (6ffentliche Grinflachen, Pflanzflachen).

Der Bauausfihrende meldet zwei Wochen vor Beginn die Durchfihrung der Mal3-
nahme bei der Unteren Wasserbehdrde.

VVom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergeféahrdung ausgehen.

Die zum Einsatz kommenden Baustoffe und Bauhilfsstoffe dirfen nicht wasserge-
fahrdend sein.

09.04.2018
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e Fahrzeuge und Baumaschinen sind gegen Kraftstoffe- und Olverlust zu sichern.

e Auf der Baustelle anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen, die Versickerung
ist unzulassig.

e Trennung von Schmutz- und Frischwasser, Versickerung und Rickhaltung des Re-
genwassers, Ableitung in den Vorfluter.

e Minderung des Schadstoffeintrages durch Verzicht auf Dingung und dem Einsatz
von Herbiziden auf Grunflachen.

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenformen mit Vegetationsfugen bei der
Gestaltung von Stellplatzen /2/.

3.2.7 Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Grundsatzlich fihrt eine Uberbauung und Befestigung von Flachen anlagebedingt zum
Verlust der Grundwasserneubildung auf diesen Flachen. Somit ist fur die mit der Ande-
rung verbundene zusatzliche Neuversiegelung grundsatzlich von einer erheblichen Beein-
trachtigung auszugehen auch wenn die zuséatzliche Versiegelung mit einem Anteil von
ca. 1/10 an der Gesamtversiegelung des B-Plans eher gering ausfallt. Der durch die An-
derung entstehende Eingriff in das Schutzgut Grundwasser ist durch Kompensations-
maflnahmen auszugleichen.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Grunordnungsplan wird der zusatzli-
che Eingriff in das Schutzgut sowie der daraus entstehende Kompensationsbedarf ermit-
telt. Der zusatzliche Eingriff in das Schutzgut wird durch die AusgleichsmafRnahmen:

e A 4 Bepflanzung der unversiegelten Flachen auf den Grundstiicken mit Grol3b&dumen
und Strauchern auf der Flache Sondergebiet Bereich L und Bereich M, (Flache
ca. 160 m?)

e A6 Pflanzung von Strauchern auf der Flache Sondergebiet Camping (Flache
ca. 50 m?)

innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen. Die ausfiihrliche Darstellung der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zur Anderung sowie die Darstellung der AusgleichsmalRnahmen
kann dem Textteil zur Griinordnung entnommen werden.

Nach Umsetzung der im Rahmen des Entwurfs zur 2. Anderung festgesetzten Aus-
gleichsmaRnahmen A 4 und A 6 sowie der in der ersten Anderung festgesetzten Aus-
gleichsmalinahmen A 1 — A 3, E 1, die ihre Giltigkeit behalten und in vollem Umfang um-
zusetzen sind, verbleiben verbleiben keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens
durch Flacheninanspruchnahme.

Durch die Festsetzungen ergeben sich unter Berticksichtigung der Schutz-, Vermeidungs-
und Minimierungsmalinahmen sowie der Ausgleichsmafinahmen keine erheblich nach-
teilige Auswirkungen bei Umsetzung der Planung auf das Schutzgut Wasser.
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3.3 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des stark kontinental beeinflussten Binnenlandklimas. Die
mittlere Jahrestemperatur betragt 8,6 °C, der durchschnittliche Jahresniederschlag liegt
bei 594 mm (Niederschlagsstation Sollschwitz). Die vorherrschende Windrichtung ist West
bis Studwest zu 52 %, im Winterhalbjahr treten gehauft gleichméafige Ostwinde auf./2/

3.3.1 Vorbelastungen

Folgende Vorbelastungen des Klimas existieren:

verkehrsbedingte Schadstoffimmissionen aus Verkehrsanlagen im unmittelbaren
Umfeld

Betriebsbedingte Schadstoffimmissionen aus Wohn- und Gewerbenutzung /2/.

3.3.2 Bewertung des Bestandes

Die klimatische Situation und die Luftbelastung sind durch die Nutzungsart und Lage der
Flachen als relativ giinstig zu bezeichnen. Die Vorbelastung ist relativ gering /2/.

3.3.3 Wechselwirkungen

Durch die lufthygienische Filterfunktion von vorhandener Vegetation (vor allem von
Baumen) wird die Schadstoffbelastung fur die Tier- und Pflanzenwelt sowie fir den
Menschen verringert. Die Grunlandflachen sowie Gehdlzbestande tragen zur Verdinnung
bzw. zum Abtransport belasteter Luftmassen bei /2/.

3.3.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen

Umfangreiche Durch-, Um- und Begriinung des Gebietes

Orientierung auf bedarfsbezogene ErschlieRung und Bebauung (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden

Sicherung des Oberbodens zu Beginn der Erdbauarbeiten und Verwendung auf neu
anzulegenden Grinflachen

Minderung des Schadstoffeintrages durch Verzicht auf Dingung und dem Einsatz
von Herbiziden auf Grunflachen

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenformen mit Vegetationsfugen bei der
Gestaltung von Stellplatzen
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3.3.5 Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der im Entwurf zur 2. Anderung geplanten zusatzlichen Versiegelung verstarkt sich die
Warmeabstrahlung, Verdunstungsflachen werden reduziert, es entwickelt sich ein
unginstiges Kleinklima. Die Veranderungen der klimatischen Verhaltnisse sind dabei im
Wesentlichen auf das nahere Umfeld der zusatzlichen Anlagen und Gebéaude beschrankt.
Unter Bericksichtigung der Ausrichtung und Hoéhen der Anlagen und dem relativ hohen
baurechtlich  gesicherten Griunflachenanteil im Plangebiet mit vorgegebenen
Gehdlzpflanzungen, der durch Beschattung und Verdunstungskélte der Vegetation einen
abkuhlenden Effekt in Bezug auf das Mikroklima bewirkt, ergeben sich durch die
geplanten Festsetzungen keine wesentlichen Anderungen auf das Lokalklima.

Die geplanten Festsetzungen des Entwurfs zur 2. Anderung werden nicht zu einer
relevanten Erh6hung der Schadstoffbelastungen im Plangebiet Uiber ein betriebsbedingtes
zusatzliches Verkehrsaufkommen durch Besucherverkehr fiihren. Schadstoffeintrage in
die Luft, durch gebaudetechnische Anlagen, werden ausgeschlossen, da davon auszuge-
hen ist, dass der aktuelle Stand der Technik bei der Gebaudeplanung beriicksichtigt wird.

Zusammenfassend ergeben sich daher keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
des Vorhabens auf das Schutzgut Klima.

3.4 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
3.4.1 Pflanzen, Biotope

Floristisch und faunistisch hat die als Sondergebiet Erholung ausgewiesene Flache nur
eine geringe Bedeutung. Es handelt sich um ein sehr gering strukturiertes Biotop mit
geringem Artenanteil. Dies ist auf die Lage und die Beeinflussung durch die Nutzung
(Larm, Stoffeintrag, Versiegelung) zurtickzufuhren. Eine hoéhere Bedeutung haben die
unterhalb der 110-kV-Freileitung kleinflachig ausgebildeten Sandmagerrasenstandorte mit
Bestdanden des Silbergrases (Corynephorus canescens). Silbergrasfluren sind geman
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG geschiitzt. Es werden grinordnerische Mal3-
nahmen ergriffen, um diese Bestande am Standort zu erhalten und zu entwickeln. Des
Weiteren kommen als Biotoptypen Uberwiegend trockene Ruderalflurflachen sowie ein
zwischen Sondergebiet und Mischbebauung befindliche Laub- Nadel-Mischwald vor. Die
Hauptbaumarten des Laub-Nadel-Mischwaldes sind Stieleiche (Quercus robur),
Sandbirke (Betula pendula) und Waldkiefer.

3.4.2 Tiere

Bedeutende faunistische Vorkommen oder gefahrdete bzw. geschiitzte Tierarten sind im
Plangebiet nicht nachgewiesen (keine Kartierung von Arten im Gebiet durchgefiihrt). Auf-
grund der vorhandenen Habitatausstattung kénnen als relevante Tiergruppen Reptilien,
Brutvogel und Insekten angesehen werden.

Vogel
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Im Untersuchungsgebiet sind in Bezug auf Brutvogelarten haufig vorkommende und weit
verbreitete Arten (Ubiquisten), wie z. B. Amsel, Blaumeise, Elster, Girlitz, Grunfink, Haus-
rotschwanz, Kohlmeise und Nebelkrahe zu erwarten. Die angrenzenden Siedlungsberei-
che lassen das Vorkommen haufiger und weit verbreiteter Arten wie Amsel, Blaumeise,
Buchfink, Elster, Griinfink, Haussperling, Kohlmeise etc. erwarten, da diese Uber eine ge-
ringe Storanfalligkeit verfigen und ein breites Spektrum an Lebensraumen besetzen kon-
nen.

Die umgebenden Kiefernwélder stellen Habitatflachen fir Arten wie Aaskrahe,
Turteltaube, Turmfalke, Ringeltaube, Fitis, Amsel, Buchfink, Rotkehlchen, Amsel, Zilpzalp,
Baumpieper, Waldlaubsanger und Haubenmeise dar. Die aufgefiihrten Arten sind typi-
sche Brutvogel der Hecken, Feldgehdlze und Wéalder. Diese Artenbevorzugen Waldrander
und Lichtungen, aber auch offenes Gelande, unterbrochen mit Hecken und Gebuschen.
Die meisten dieser Vogelarten der Feldgehdlze und Geblischgruppen bauen in jedem
Jahr ihre Nester neu. Des Weiteren ist mit dem Vorkommen waldbewohnender Arten, wie
z. B. Buntspecht, Mittelspecht, Kleinspecht, Grauspecht, Kleiber, Waldkauz etc. zu rech-
nen. Potenzielle Nistmdglichkeiten sind vor allem in den randlich an das B-Plangebiet an-
grenzenden Gehdlzflachen vorhanden. Diese Gehdlzflachen werden von dem Vorhaben
nicht berthrt.

Fur Zug- und Rastvdgel besitzt das Gebiet keine Relevanz. Die Flache des Vorhabens ist
als Rastplatz ungeeignet, da sie von Geholzstrukturen umschlossen ist, eine insgesamt
geringe Grol3e aufweist und anthropogenen Stoéreinflissen (Pkw-Verkehr, Parkplatz Spa-
zierganger, freilaufende Hunde) unterliegt.

Der Grofdteil der Flache wird von einer Ruderalflur eingenommen. Man muisste davon
ausgehen, dass hier Offenlandbriiter ideale Bedingungen vorfinden. Die Eignung der Fl&-
che als Bruthabitat ist aufgrund der Stérungen durch Einkaufsmarkt und Besucherverkehr,
Spazierganger eingeschrankt, aber nicht ausgeschlossen.

Fledermause

Bestandsdaten zu Fledermausvorkommen liegen nicht vor. Stukturen des Geltungsberei-
ches kdnnen als potenzielle Teil-(lebensrdume) jedoch nicht ausgeschlossen werden. Die
Gehodlze innerhalb des Geltungsbereiches weisen aufgrund ihres geringen Alters keine
Quartierstrukturen auf, so dass Totungen aufgrund der Beseitigung von Quartieren wei-
testgehend ausgeschlossen werden. Zum Jagdverhalten potenziell vorkommender Fle-
dermausarten im Geltungsbereich kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden.
Durch die Umsetzung der Planung sind Auswirkungen auf die Jagdgebietsqualitit zu er-
warten, die jedoch unterhalb der Erheblichkeitsschwelle liegen sollten.

Reptilien

Im Plangebiet besteht eine potenzielle Habitateignung fir heimische Reptilienarten. Die
Sandmagerrasen, sudostexponierten Waldrénder bieten eine besondere Habiateignung
fur die Zauneidechse (Lacerta agilis). Diese Habitate sind infolge der Stérungen in den
Sommermonaten stark in ihrer Lebensraumeignung eingeschrankt. Ein Nachweis der ge-
nannten Reptilienart war nicht méglich, kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, so
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dass geeignete VermeidungsmaRhahmen wéahrend der Bauphase ergriffen werden mus-
sen.

Insekten-Geschiitzte Kaferarten

Der vorhandene Geholzaufwuchs setzt sich aus Kiefern und Birkenaufwuchs zusammen.
Diese bieten fur xylobionte Kaferarten keine Habitate.

Insekten-Heuschrecken

Ein potenzielles Vorkommen an Heuschrecken ist auf den vorhandenen Freiflachen mit
luckiger Vegetation und offenen Sandstandorten mdglich. Der potenzielle Lebensraumver-
lust kann durch Maflinahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von Silbergrasfluren kom-
pensiert werden.

3.4.3 Schutzgebiete, Schutzobjekte

Neben der sich entwickelnden Silbergrasflur, die gem. § 30BNatSchG zu schitzen ist,
sind im Plangebiet keine Schutzgebiete und —objekte im Sinne des S&chsNatSchG
vorhanden. Ebenso sind im Untersuchungsraum keine Schutzgebiete (gemaf3 der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie. Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europaischen Gemein-
schaft vom 21.Mai 1992) vorhanden.

3.4.4 Bewertung des Bestandes

Eingang in die Bewertung finden die Kriterien Natirlichkeitsgrad bzw. Nutzungsintensitat,
Struktur- und Artenvielfalt sowie Gefahrdung bzw. Seltenheit der vorhandenen Biotope.
Der Uberwiegende Teil der Flachen ist hinsichtlich seines Wertes fur Arten und Lebens-
rdume der geringen bis mittleren Stufe zugeordnet.

Die Bewertung der Lebensraume ist wie folgt:

e Lebensraume von mittlerem Wert: Ruderalfluren frisch-trockener Standorte, Laub-
Nadel-Mischwald

e Lebensrdume von nachrangigem Wert: Verkehrsflachen, Flachen Sondergebiet
Erholung /2/.

3.4.5 Wechselwirkungen

Durch die lufthygienische Filterfunktion von vorhandener Vegetation wird die
Schadstoffbelastung fiir die Tier- und Pflanzenwelt sowie flir den Menschen verringert.
Durch den Anteil der versiegelten Flachen und die Vorbelastungen, ist die Filterfunktion
teilweise eingeschrankt /2/.
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3.4.6 Vorbelastungen

Folgende Vorbelastungen existieren im Plangebiet:

Schadstoff- und Larmimmission durch Verkehrsaufkommen und Lage am Ortsrand
Teils Bodenverdichtung durch intensive Nutzung (Betreten, Befahren)

keine Berucksichtigung der Artenschutzbelange bei Mahd- und Pflegeterminen
(innerhalb Sondergebiet), dadurch Verlust von Individuen /2/.

3.4.7 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Bauzeitenregelung und Beachtung artenschutzrechtlicher Belange bei Baufeldfreima-
chung: Schnitt- und FallmalRnahmen an/von Gehdlzen sind ausschlieZlich in der Zeit
1. Oktober bis 28. Februar gemafd der gesetzlichen Bestimmungen nach § 39 (5) Nr.
2 BNatSchG durchzufuhren.

Beachtung artenschutzrechtlicher Belange bei Baufeldfreimachung insbesondere
Mafinahmen zum Schutz der Zauneidechse, Zaunung der Baubereiche

Ausstattung der neu angelegten Zufahrtswege mit insektenschonenden und
hinsichtlich des Lichtkegels nur auf die Fahrbahn begrenzten Natriumdampf-
Hochdrucklampen

Flachen zum Schutz und zur Entwicklung einer Silbergrasflur (MalBhahme A 5)

Bepflanzung der Freiflachen mit heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern sowie naturnahe Gestaltung der Rasenflachen.

3.4.8 Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Beseitigung von Grinflachen (1.500 m2), Beseitigung von Gehdlzpflanzungen
(150 m?) stellt einen Eingriff gemaR § 14 BNatSchG dar. Der durch die Anderung entste-
hende Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, Tiere ist durch Kompensationsmafl3nahmen
auszugleichen. Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Grinordnungsplans
werden der mit der Anderung entstehende Eingriff in das Schutzgut sowie der daraus ent-
stehende Kompensationsbedarf ermittelt. Der zusétzliche Eingriff in das Schutzgut Arten
und Biotope soll durch die Ausgleichsmal3nahmen:

A 4 Bepflanzung der unversiegelten Flachen auf den Grundstiicken mit Grol3baumen
und Strauchern auf der Flache Sondergebiet Bereich L und Bereich M, (Flache
ca. 160 m?)

A 5 Flachen zum Schutz und zur Entwicklung einer Silbergrasflur (Flache ca. 598 m?)

A6 Pflanzung von Strduchern auf der Flache Sondergebiet Camping (Flache
ca. 50 m?)
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innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Die ausflhrliche Darstellung der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zur Anderung sowie die Darstellung der Ausgleichsmaf-
nahmen kann dem Textteil zur Grinordnung entnommen werden.

Nach Umsetzung der im Rahmen zur 2. Anderung festgesetzten AusgleichsmaRnahmen
A4 - A6 sowie der in der ersten Anderung festgesetzten AusgleichsmalRnahmen A 1 —
A 3, E 1, die ihre Gliltigkeit behalten und in vollem Umfang umzusetzen sind, verbleiben
keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen, Tiere durch Flacheninanspruch-
nahme.

Zur Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Betroffenheiten durch die Anderung wird
geprift, ob durch die MalBhahme artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach § 44
Abs.1, Punkt 1, 2 und 3 BNatSchG vorliegen. Danach ist es verboten:

1.) wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2.) wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fort- pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.) Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4.) wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu
zerstoéren.

Mit dem Verlust von Biotopstrukturen durch Bebauung und Versiegelung ist ein Verlust
von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verbunden. Der Lebensraumverlust kann voll-
standig durch die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kompensiert werden.
Der Erhalt und die Entwicklung héherwertigerer Biotop- und Habitatstrukturen (insbeson-
dere Silbergrasfluren), deren rechtliche Sicherung und damit auch die Sicherung
bestehender Lebensraumqualitaten fir vorkommende Tier- und Pflanzenarten, lasst
Verletzungen artenschutzrechtlicher Bestimmungen nach §44 Abs.1 i. V.m. Abs 5
BNatSchG nicht erwarten.

Durch die eingeschréankte Bebaubarkeit der Flachen unter der 110 kV-Leitung werden
sich auch nach Anderung der Flachennutzung, dem Bestand (Ruderalflachen) teils ahnli-
che Biotopflachen entwickeln.

Aufgrund der bereits bestehenden Verkehrsanlagen sowie der vorhandenen Nutzung des
bestehenden Sondergebietes und der angrenzenden Flachen werden sich die Immissi-
onsbelastungen nicht wesentlich erhdhen, die Schadstoffeintrdge und Larmemissionen
fuhren zu keiner erheblichen Verschlechterung der Situation im Vergleich zum gegenwar-
tigen Zustand.
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3.5

Mit der Einhaltung von artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen (Bauzeitenrege-
lung, Baufeldfreimachung aufRerhalb Biotopschutzzeit, Malinahmen zum Reptilienschutz
kann die Verletzung von Verbotstatbestdanden § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen wer-
den.

Zusammenfassend ergeben sich bei Durchfiihrung der Kompensationsmaflinahmen und
unter Einhaltung der VermeidungsmafRnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes war in den letzten Jahrzehnten einem starken
Wandel unterworfen. Bis vor kurzem waren noch die Anlagen des Braunkohlenbergbaus
dominierend. Durch Rickbau und Sanierung dieser Flachen entstanden Freirdume, die
aktuell von Wasserflachen, Ruderalfluren und Vorwéldern bestimmt werden. Das Land-
schaftsbild des Geltungsbereiches stellt sich als Raum mit einem Wechsel von Gehdolzfla-
chen, Ruderalflachen sowie Erholungsflachen (Gastronomie, Radweg, Spielplatz) dar.
Aufgrund seiner Lage direkt am Dreiweiberner See ergeben sich reizvolle Blickbeziehun-
gen auf das Gewasser. Stérend wirken dabei die vorhandene 110 kV-Freileitung, die das
Gebiet in Teilen Gberspannt sowie der nahegelegene Supermarkt.

Das Landschaftshild und somit die nattrliche Grundeignung zur Erholungsnutzung wurde
im Landschaftsplan (Stand 2009) mit ,gering“ bewertet. Mittlerweile sind die Randbereiche
des Sees durch die aufkommende Vegetation attraktiver geworden und lassen ein hohes
Potenzial fur die Erholungsnutzung erkennen.

Uber den Radwanderweg ,Rundweg Dreiweiberner See“ ist das Gebiet an die Erholungs-
sinfrastruktur angeschlossen. Innerhalb der letzten Jahre wurden innerhalb des Geltungs-
bereiches Einrichtungen flr eine touristische Nutzung (Gastronomie, Spielplatz, Park-
platz) geschaffen, die durch Besucher regelmalfig angenommen werden.

3.5.1 Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet wurde durch die Bergbautatigkeit entscheidend Uberpragt. Das Kriterium
Eigenart wird deshalb als ,mittel bis hoch® eingestuft. Aufgrund des anthropogenen Ur-
sprungs und der sichtbaren Einflisse ist die Nattrlichkeit nur als ,gering“ zu bewerten. Die
vorhandenen Ruderalfluren mit Gehdlzaufwuchs tragen zur Strukturvielfalt des Plangebie-
tes bei, die insgesamt mit ,mittel® zu bewerten ist. Insgesamt ist die Landschafts-
bildqualitat des Gebietes derzeit als mittel einzuschétzen.

3.5.2 Wechselwirkungen

Die Strukturen der Landschaft, die Abfolge von Oberflichenformen und Vegetations-
strukturen werden vom Menschen als Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft
erlebt. Dies kann im Wesentlichen auf das Bild eines Ortes Ubertragen werden.

09.04.2018 — Teil Umweltbericht — -25/31 -



[ e

2. Anderung des Bebauungsplanes ,,ErschlieBung der Strandbereiche 14

. 4
des Dreiweiberner See‘s“ Strandbereich Lohsa, 2. Entwurf Gemeinde Lohsa ==~

Fassung vom 17.04.2018

Landschaft und Ort sind als Lebensrdume des Menschen Grundlage fur dessen Erholung
und Wohlbefinden. Gestorte Strukturen wirken damit dem Wohlbefinden des Menschen
entgegen /2/.

3.5.3 Vorbelastungen

Folgende Vorbelastungen existieren im Plangebiet:
e Schadstoff- und Larmimmission durch Verkehrsaufkommen und Lage am Ortsrand

e Bodenverdichtung durch intensive Nutzung (Betreten, Befahren) /2/.

3.5.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

e Alle durch Bestandssicherung zu erhaltende sowie die geplante Neuausweisung
offentlicher und privater Grunflachen mit Gehdlzvegetation bewirken eine Ein- und
Durchgrinung der Bebauung des Plangebiets und mindern die Beeintréchtigung des
Landschaftsbild durch Bebauung.

e Hohenbeschrankungen der Gebaudehdhen zur optischen Einpassung in die
Umgebung und zur Wahrung von Sichtbeziehungen

e Bepflanzung der Freiflache mit heimischen, standortgerechten B&aumen und
Strauchern sowie naturnahe Gestaltung der Rasenflachen

e Abrundung des Baugebietes durch Begriinung.

3.5.5 Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

3.6

Planungsrechtlich ist fir die Sondergebiete eine maximal eingeschossige Bebauung
zuldssig. Die Pyramide bildet darin ein uniibersehbares Gebaude in dominanter Lage. Die
umliegende Bebauung ordnet sich hinsichtlich der zuldssigen Gebaudehdhe dem Bestand
unter.

Mit den festgelegten Bepflanzungen sidlich und 6stlich der vorgesehenen Bebauung
werden pragende Gehdlzstrukturen vorgelagert, die zukinftig die Gebaude in die
Landschaft einbinden.

Mit der Umsetzung der geanderten Festsetzungen sowie der vorgesehen
Pflanzmalinahmen sind, in Bezug auf die Landschaft/ das Landschaftsbild, keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Der Geltungsbereich umfasst das Strandgebiet Lohsa — Sondergebiet Erholung sowie-
ein Teilstiick der 110 kV-Freileitungstrasse, welche das Gebiet quert und sich in westli-
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che und sudliche Richtung fortsetzt. Unter der Freileitung befinden sich Ruderalflachen,
die teilweise eine trocken-warme, stellenweise aber auch eine frischer Auspragung be-
sitzen. Teilweise ist Geholzaufwuchs vorhanden.

3.6.1 Bewertung des Bestandes

Aufgrund der Nahe zum Dreiweiberner See, den dort vorhandenen Badestellen, gast-
ronomischen Einrichtungen und des Rad-und Wanderweges ist das Plangebiet fur die
naturbezogene Freizeit-und Erholungsnutzung prinzipiell von Bedeutung.

3.6.2 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
e  Optische Aufwertung des Gebietes durch Begriinung und Abrundung durch Grin

e Einschrankung der verkehrsbedingten Larmimissionen durch Optimierung der Ver-
kehrsfuhrung.

3.6.3 Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Von Stérungen durch Baufahrzeuge und sonstigen Baularm ist das gesamte Gebiet be-
troffen. Bei fachgerechter Bauausfilhrung und sorgféltiger Entsorgung der Rest- und
Betriebsstoffe ist davon auszugehen, dass die Auswirkungen zeitlich befristet sind und
nicht erheblich sind.

Die Flacheninanspruchnahme durch die mit der geplanten Anderung entstehende Neu-
versiegelung wird durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmal3Bhahmen kompensiert.
Durch diese MalRnahmen werden das Gebiet optisch aufgewertet und u. a. klimatisch
wirksame Elemente geschaffen. Mit der Anderung ist keine andere Nutzung fiir das
Gebiet geplant. Die geplanten Festsetzungen fiihren nicht zu relevanten Anderungen
der Immissionsbelastungen, Schadstoffeintrage und Larmemissionen.

Zusammenfassend ergeben sich somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
der Festsetzungen des 1. Entwurfs zur 2. Anderung auf das Schutzgut Mensch.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bodendenkmaler

Im Untersuchungsraum sind keine Bodendenkmale bekannt.
Baudenkmaéler

Im Untersuchungsraum sind keine Baudenkmale bekannt.
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3.8 Bewertung

Die Anderungsbereiche haben fiir den Denkmalschutz keine Bedeutung. Durch die ge-
planten Mal3nahmen sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.

3.8.1 Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Da keine Kultur- und Sachguter betroffen sind, sind auch keine Auswirkungen zu er-
warten.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin entsprechend der
aktuellen Situation genutzt. Der Gehdlzanteil der derzeit sparlich bestandenen Sukzes-
sionsflachen wird sich weiter erhdhen. Die vorhandenen Defizite in den Strandberei-
chen beziglich der Erholungsnutzung wirden weiter bestehen bleiben.

5 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB hat die Gemeinde Lohsa die Uberwachungspflicht fur die aufgefiihr-
ten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen zur Kompensation der
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bauleitplans
eintreten. Um die Zielerfiillung und insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen frithzeitig zu ermitteln und geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe ergreifen zu
konnen sind hierzu Kontrollen durchzufiihren. Diese beinhalten:

1. Die allgemeine Vollzugskontrolle der Festsetzungen des Bebauungsplans in Be-
zug auf die im Umweltbericht aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen.

2. Die Wirkungskontrolle der umgesetzten Kompensationsmaf3nahmen in Hinblick
auf die im Umweltbericht beschriebenen Entwicklungsziele.

3. Eine Uberwachung und falls moglich eine Beseitigung von unvorhergesehenen
Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans entstehen
oder bekannt werden.

Gehdlzpflanzungen:

Umsetzung des Pflanzgebots mit Uberpriifung der Geholzartenwahl durch das Abnah-
meprotokoll im Rahmen der Bautiberwachung

Gehdlzentwicklung:
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Uberprifung der Geholzflachen 2 Jahre nach Ausfiihrung der MaRnahme unter Erhe-
bung des Entwicklungszustands und Abgleich mit der geplanten Zielsetzung der Malf3-
nahme mit Durchfuhrung einer eventuellen Nachpflanzung fur abgegangene Gehdlze.

Nachkontrolle im 5 Jahresrhythmus mit Dokumentation der Bestandsentwicklung und
eventueller Ersatzpflanzung.

6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine insgesamt ca. 24.033 m2 grof3e Flache, nord-
lich des Ortskerns von Lohsa, am Dreiweiberner See gelegen. Mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,ErschlieBung der Strandbereiche des Dreiweiberner See’s”, Strandbe-
reich Lohsa werden Anpassungen der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir die touris-
tische und Freizeitnutzung geschaffen. Planungsziel ist die Schaffung von Flachen zur
Weiterentwicklung von Tourismus und Naherholung in der Region.

Die einzelnen Schutzgiter wurden beschrieben, bewertet und die Auswirkungen der
Planung einzeln erfasst.

Die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Bdden, aul3er auf versiegelten Flachen, ist in
vollem Umfang gegeben. Fiir das Schutzgut Boden bestehen durch die Lage und Nut-
zung der Flachen Vorbelastungen /2/. Durch die mit der Anderung verbundene zusétz-
liche Flachenversiegelung erhéht sich der Eingriff in das Schutzgut Boden geringfiigig,
welcher durch geeignete MalRBhahmen auszugleichen ist, so dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen entstehen, die nicht kompensierbar sind. Oberflaichengewdasser
sind von der Planung nicht betroffen.

Fur die Grundwasserneubildung hat der Standort eine geringe Bedeutung. Die durch
die Anderung anlagebedingt zu versiegelnden Flachen erhéhen sich in geringem Ma-
Be, so dass sich auch die versickerungsfahigen Flachen verringern. Dieser zusétzliche
Eingriff in das Schutzgut Wasser wird in Verbindung mit dem Eingriff in das Schutzgut
Boden durch geeignete MaRnahmen ausgeglichen.

Das Plangebiet hat fir das Klima nur eine sehr geringe Bedeutung. Vorbelastungen
des Klimas existieren: durch verkehrsbedingte Schadstoffimmissionen, Betriebsbeding-
te Schadstoffimmissionen durch Nutzung. Die durch die Anderung festgesetzte Neu-
versiegelung ist in Bezug auf das Schutzgut Klima unerheblich. Die betriebsbedingten
Auswirkungen werden sich, bezuglich des Klimas, gegeniiber dem Bestand nicht erho-
hen, so dass hier nicht von einer erheblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Klima
ausgegangen wird.

Fur das Schutzgut Pflanzen / Tiere hat die als Sondergebiet Erholung ausgewiesene
Flache nur eine mittlere-geringe Bedeutung. Es handelt sich um ein sehr gering struktu-
riertes Biotop mit geringem Artenanteil. Von Bedeutung sind die Silbergrasfluren, die
sich auf vereinzelten mageren Sandstandorten herausgebildet haben. Der Erhalt und
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die Entwicklung dieses Biotoptyps am Standort werden Uber eine grinordnerische
MalRnahme festgesetzt.

Bedeutende faunistische Vorkommen oder gefahrdete bzw. geschutzte Tierarten sind
im Plangebiet nicht nachgewiesen. Dies ist auf die Lage und die Beeinflussung durch
die Nutzung (Larm, Stoffeintrag, Versiegelung) zurtickzuftihren. Aufgrund des relativ
hohen Stdrungspotenzials insbesondere in den Sommermonaten, verbunden mit der
relativen Strukturarmut ist von einem begrenzten Artenreichtum und damit auch von ei-
ner geringen genetischen Vielfalt auszugehen.

Der mit der Anderung verbundene Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann
vollstandig durch die AusgleichsmalRhahmen kompensiert werden.

Die Beseitigung von Biotopflachen (Ruderalflachen) wird durch MaRnahmen innerhalb
des Plangebietes ausreichend kompensiert, so dass keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.

Insgesamt ist das Gebiet von mittlerer Bedeutung fiir die Landschaftsbildqualitat. Die
mit der geplanten Anderung des B-Plans verbundenen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild wirken nur kleinraumig und fiihren nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes.

Die im Zuge der Anderung geplanten Festsetzungen fihren nicht zu relevanten Ande-
rungen der Immissionsbelastungen, Schadstoffeintrdge und Larmemissionen und damit
nicht zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Denkmaler (Kultur- und Sachgiiter) werden durch die Planung nicht beriihrt.
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